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1. TAŞINMAZ HAKKINDA BİLGİLER 

1.1 TAŞINMAZIN ADRESİ ve ULAŞIMI 

1.2 TAŞINMAZIN TAPU KAYITLARINA İLİŞKİN BİLGİLER 

Konu taşınmaz, Kırıkkale ili, Yahşihan ilçesi, Erenler Mahallesi, 918 ada, 8 parselde kayıtlı 2.285,60 m² 

alanlı “Arsa” nitelikli üzerinde herhangi bir yapı olmayan taşınmazdır. 

 

Taşınmazın bulunduğu bölgeye ulaşım ana arter olan Ankara – Kırıkkale Yolu’ndan sağlanmaktadır.  

Taşınmaza ulaşmak için Ankara – Kırıkkale Yolu üzerinde, Kırıkkale yönünde ilerlenir. Kırıkkale 

Üniversitesi Kampüsünü geçtikten yaklaşık 3,75 km ilerlendikten sonra sağa dönüldükten sonra konu 

taşınmaz yolun solunda konumludur. Taşınmazın Ankara – Kırıkkale Yolu ile arasında bir parsel 

bulunmaktadır. Taşınmaza ulaşım özel araçlar ve toplu taşıma araçları ile sağlanabilir.  

İli Kırıkkale Parsel Alanı (m²) 2.285,60 m² 

İlçesi Yahşihan Pafta No - 

Bucağı - Ada/ Parsel No 918/8 

Köyü - Taşınmaz ID 95188240 

Mahallesi Erenler Arsa Payı - 

Cilt/Sayfa No 5/474 Kat / Blok No - / -  

Mevkii Gövceler Bağımsız Bl. No -  

Ana Taşınmaz 

Nitelik 
Arsa Tapu Türü Ana Taşınmaz 

Taşınmaz 

Nitelik 
- Yevmiye No 337 

Tapu Tarihi 24.01.2017 
Hisseli ise hisse 

oranları 
3025/5714 

Hisseli Olup 

Olmadığı 
Hisseli Tam 

Malikleri 

Maliye Hazinesi: 1.210 m² 

Kadir Cantürk: Necati Oğlu: 537,80 m² 

Necati Gürkan Cantürk: Haydar Oğlu: 537,80 m² 

Takyidatlar 

Webtapu sisteminden 25/06/2026 tarih, 14:41 saatinde alınan tapu kayıt örneğine göre, 

taşınmazın üzerinde yer alan takdiyatlar aşağıda belirtilmiştir. Takbis belgesi rapor ekinde 

sunulmuştur. 

Beyanlar Hanesinde; 

-Kullanım Amacı: 4046 sayılı özelleştirme uygulamaları hakkında kanun hükümlerine 

tabidir. - (05.04.2019 tarih, 1575 yevmiye), 

-Malik bizzat gelmeden tasarrufi işlem yapılamaz. (Elektronik sistem üzerinden yukarıda 

belirttiğim hisselerim üzerine tapu müdürlüğüne bizzat gitmeden tasarrufu işlem 

yapılmamasına yönelik belirtmenin tesis edilmesini, bu belirtme kaldırılmadan hissem 

üzerinde hiçbir şekilde vekaleten işlem yapamayacağımı, bu belirtmenin mahkemeler, icra 

müdürlükleri ile diğer kamu kurumlarından gelen taleplerin karşılanmasına engel teşkil 

etmediğini ve bu belirtmenin kaldırılması için bizzat talebimin olması gerektiğini bildiğimi, 

belirtmenin tüm KADİR CANTÜRK 2 / 3 sonuçlarını kabul ettiğimi kabul ve taahhüt 

ederim.) 3 / 3 - (İşleme ait tarih ve yevmiye bilgisi bulunmamaktadır.), 
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1.3 TAŞINMAZIN BULUNDUĞU BÖLGENİN ANALİZİ VE TANITIMI 

 
GAYRİMENKULÜN KONUMU  Şehir İçi  Şehir Dışı  Kırsal 

BÖLGEDEKİ YAPILAŞMA ORANI 
 %25 in Altında 

 %25 - %75 

Arası 
 %75 ten Fazla 

BÖLGENİN GELİŞİMİ  Yavaş Sabit  Hızlı 

BÖLGEYE ERİŞİM İMKÂNI  Kötü  Orta  İyi 

BÖLGEDE AYNI NİTELİKLİ 

GAYRİMENKULLERE ARZ/TALEP 
 Arz Az  Dengeli  Arz Fazla 

AYNI NİTELİKLİ 

GAYRİMENKULLERİN KULLANIM 

DURUMU 

 Boş 
 Kiracı 

Ağırlıklı 

 Mal Sahibi 

Ağırlıklı 

Konu taşınmaz, Kırıkkale ili, Yahşihan ilçesi, Erenler Mahallesi, 918 ada, 8 parselde kayıtlı 2.285,60 m² alanlı 

“Arsa” nitelikli üzerinde herhangi bir yapı olmayan taşınmazdır. 

Kırıkkale ili, Yahşihan ilçesine bağlı Erenler Mahallesi; ilçe merkezine, Kırıkkale şehir merkezine ve 

Kırıkkale Üniversitesi'ne yakın konumda bulunan, son yıllarda planlı konut gelişiminin hız kazandığı bir 

yerleşim alanıdır. Bölgede ağırlıklı olarak yeni konut projeleri, site tipi yerleşimler ve imarlı arsalar yer 

almakta olup, ulaşım olanaklarının gelişmiş olması, sosyal donatı alanlarının artması ve altyapı yatırımları 

sayesinde tercih edilebilirliği yükselmektedir. Gelişimini sürdüren mahalle, artan yapılaşma, konut talebi ve 

yatırım potansiyeliyle birlikte gayrimenkul değerlerinin olumlu yönde gelişim gösterdiği bölgeler arasında 

değerlendirilmektedir. 

2. TAŞINMAZIN İMAR DURUMU 

2.1 TAŞINMAZIN 1/5.000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI 

Kırıkkale Belediyesi’nden alınan bilgiye göre konu taşınmaz 1/5.000 ölçekli Nazım İmar Planında “Ticaret + 

Konut Alanı” lejantında kalmaktadır. 
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2.2 TAŞINMAZIN 1/1.000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI 

 

  

 
Plan Ölçeği 1/1.000 Lejant Ticaret + Konut 

Plan Tarihi / Adı Uygulama İmar Planı 

İnşaat Nizamı Ayrık Yükseklik 45.5 m 

TAKS - KAKS 2,50 Emsal 2,50 

Çekme Mesafesi (Ön)  15 Çekme Mesafesi (Yan) 10 Çekme Mesafesi (Arka) 10 

Terk Var mı? Hayır Terk Sonrası Alan 2.285,60
 

Tevhid Şartı Var mı? Hayır Kamulaştırma Var mı? Hayır 

Mücavir Alan İçerisinde mi? Evet Çap Belgesine Uygun mu? Evet 

Taşınmazın İsabet Ettiği Özel İmar Şartları Mevcut mu? Evet 

Yahşihan Belediyesi’nden alınan bilgiye göre konu taşınmaz 1/1.000 ölçekli Uygulama İmar Planında; 

“Ticaret + Konut” lejantı içerisinde, Ayrık Nizam, 15 Kat, KAKS: 2,50 Hmax: 45,50 m olarak yapılaşma 

koşullarına sahiptir. 
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3. TAŞINMAZIN YASAL DURUMU 

Konu taşınmaz, Kırıkkale ili, Yahşihan ilçesi, Erenler Mahallesi, 918 ada, 8 parselde kayıtlı 2.285,60 m² alanlı 

“Arsa” nitelikli üzerinde herhangi bir yapı olmayan taşınmazdır. 

- Yahşihan Belediyesinde taşınmaza ait herhangi bir ruhsat, iskan ve mimari proje vb. resmi evrak 

bulunmamaktadır. 

-  Konu taşınmazla ilgili olarak dosyasında herhangi bir cezai tutanak, encümen kararı veya yıkım kararı 

bulunmadığı ilgili belediyesinden şifahi bilgi ile öğrenilmiştir. 

Gayrimenkul Konum olarak projesine 

uygun mu? 
Evet 

Gayrimenkul Alan olarak projesine 

uygun mu? 
- 

Riskli Yapı mı? Hayır 
Dosyasında Dava, Tutanak vb. var 

mı? 
Hayır 

Ana Taşınmaz Üzerinde Yıkım Kararı 

var mı? 
Hayır 

Konu Taşınmaz Üzerinde Yıkım 

Kararı var mı? 
Hayır 

İçi Görüldü mü? - Fiilen Kullanılıyor mu? Hayır 

Yerinde Ölçüm Yapıldı mı? - Eklenti, Depo var mı? - 

Kira Sözleşmesi var mı? Hayır Kira Sözleşmesi Bitiş Tarihi - 

Enerji Kimlik Belgesi Sınıfı / No Bulunmamaktadır. 

4. TAŞINMAZIN ÖZELLİKLERİ 

4.1 TAŞINMAZIN KULLANICI DURUMU VE BÖLGENİN DEPREM DERECESİ 

TAŞINMAZIN KULLANICI DURUMU 

MAL SAHİBİ BOŞ İŞGAL KİRACI 

  X      

Taşınmaz hâlihazırda boş arsadır. 

 

TAŞINMAZIN DEPREM DERECESİ 

1. DERECE 2. DERECE 3. DERECE 4. DERECE 5. DERECE 

      X   

Konu taşınmaz; 4. Derece Deprem Bölgesindedir. 
 

4.2 TAŞINMAZIN GEOMETRİK VE TOPOĞRAFİK ÖZELLİKLERİ 

 

  

Konu taşınmaz, Kırıkkale ili, Yahşihan ilçesi, Erenler Mahallesi, 918 ada, 8 parselde kayıtlı 2.285,60 m² alanlı 

“Arsa” nitelikli üzerinde herhangi bir yapı olmayan taşınmazdır. 

 

Taşınmaz topoğrafik açıdan hafif eğimli bir zemine sahip olup şekil olarak dikdörtgene yakın yapıdadır. 

Taşınmazın üzerinde herhangi bir yapı bulunmamaktadır. Taşınmazın sınırlarını belirleyici olarak çevresinde 

herhangi bir unsur mevcut değildir.  Konu taşınmaz imar yoluna 30 metre cephelidir. 
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4.3 TAŞINMAZIN ÜZERİNDE YER ALAN YAPILAR 

5.EKLER 

 

  

Bölgedeki Yapı 

Cinsi 
Betonarme Karkas Kargir Yığma Ahşap Çelik  Diğer 

Bölge Yapı Nizamı  Ayrık Bitişik                   Blok  İkiz 

Bölge Altyapısı 

Şehir Suyu 

Kanalizasyon 

Hidrofor 

Elektrik 

Jeneratör 

Güvenlik 

Doğalgaz 

Kombi 

Klima 

Asansör  

Yangın Merdiveni 

Otopark 

Gayrimenkulün Yaşı - Binanın Kat Adedi  - 

Binanın Kat Dağılımı - 

İnşa Sırasında Kullanılan 

Malzeme ve İşçilik Kalitesi 
Lüks İyi Orta Kötü 

Yapı Sınıfı - 
Yasal Alanı -

 

Mevcut Alanı - 

Konu taşınmazın üzerinde herhangi bir yapı bulunmamaktadır. Bölgedeki yapılaşma ağırlıklı olarak 

betonarme karkas şeklindedir. Altyapı olarak şehir suyu, kanalizasyon, doğalgaz ve elektrik hâlihazırda yakın 

çevresinde mevcuttur. 

EKLER TABLOSU 

EK 

NO 
İLGİLİ KURUM EVRAK ADI TEMİN DURUMU AÇIKLAMA 

1 
Tapu ve Kadastro Genel 
Müdürlüğü 

Tapu Kaydı Var ☒ Yok ☐ İdareden temin edilmiştir (Webtapu Sistemi). 

2 Koçarlı Belediyesi İmar Durumu Var ☒ Yok ☐ Koçarlı Belediyesi'nden temin edilmiştir. 

3 Koçarlı Belediyesi Ruhsat/İskan Var ☐ Yok ☒ Bulunmamaktadır. 

4 Diğer Ekler Saha Fotoğrafı Var ☒ Yok ☐ Mahallinde tespit yapılmıştır. 
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