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1. TASINMAZ HAKKINDA BILGILER
1.1 TASINMAZIN ADRESI ve ULASIMI

ulagilir.

Konu taginmaz, Aydn ili, Karacasu ilgesi, Yenice Mahallesi, 287 ada 9 parselde kayitli olan 259,98 m?
alanl1 tapuda “Arsa” nitelikli tasinmaz olup mahallinde parselin kuzeyinde bulunan parselin iizerinde inga
edilen yapinin 68 m?’lik kisminin tagkin vaziyette oldugu tespit edilmistir.

Tasinmazin bulundugu boélgeye ulasim Karacasu yolu ilizerinden saglanmaktadir. Taginmaza ulagmak igin
Karacasu yoniinden Yenice Mahallesi merkezine dogru sola girilir ve mahalle merkezinde eczanenin
yanindan Menekse sokaga girilir ve sokak sonunda sol kolda bulunana son yap1 bulunan parsele tasinmaza

1.2 TASINMAZIN TAPU KAYITLARINA iLISKIN BILGILER

I Aydin Parsel Alan1 (m?) 259,98 m?

Tlcesi Karacasu Pafta No -

Bucag - Ada/ Parsel No 287/9

Koyii - Tasinmaz ID 114395802

Mabhallesi Yenice Arsa Payi -

Cilt/Sayfa No | 23/2194 Kat / Blok No -/-

MevKii Koyigi Bagimsiz Bl. No -

Ana Tasinmaz -

Nitelik Arsa Tapu Tiirii Ana Tasinmaz

Tasinmaz ) .

Nitelik Yevmiye No 4717

Tapu Tarihi | 14.08.2023 Hisseli ise hisse 11

oranlari

Hisseli Olup L

Olmadi [ ]Hisseli XTam

Malikleri Siimer Holding Anonim Sirketi
Web Tapu portaldan elektronik ortamda 25.06.2026 tarih ve saat 14:33 itibariyla alinan ve
rapor ekinde yer alan Tapu Kayit Belgesi’'ne gore tasinmaz lizerinde asagida yer alan
takyidat bulunmaktadir.

Beyanlar Hanesinde:

Takyidatlar -Kullanim Amact: "4046 sayili Ozellestirme Uygulamalar1 Hakkinda Kanun Hiikiimlerine Tabidir."(
Sablon: 4046 Sayili Ozellestirme Yasasmnin 2/i Fikras1 Geregi Belirtme)(10.11.2020 tarih, 3699
yevmiye)

-Kullanim Amact: ARSA( Sablon: 4046 Sayili Ozellestirme Yasasinin 2/i Fikras1 Geregi Belirtme))
(28.02.2019 tarih, 597 yevmiye)
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GAYRIMENKULUN KONUMU ] Sehir Ici ] Sehir Dis1 X Kirsal
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BOLGEDEKI YAPILASMA ORANI 5 %25 in Altinda E’aﬁzs AT | %75 ten Fazla
BOLGENIN GELISiMi [ Yavas Sabit ] Hizh
BOLGEYE ERiSiM IMKANI (] Kotii ] Orta O lyi
BOLGEDE AYNI NiTELIiKLIi )
GAYRIMENKULLERE ARZ/TALEP L1 Arz Az X] Dengeli [] Arz Fazla
AYNI NITELIKLI . .
GAYRIMENKULLERIN KULLANIM | (] Bos Ellflllﬁ‘l" %l'l/l'fk'hsah'b'
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Konu taginmaz, Aydin ili, Karacasu ilgesi, Yenice Mahallesi, 287 ada 9 parselde kayith olan 259,98 m? alanl
tapuda “Arsa” nitelikli tasinmaz olup mahallinde parselin kuzeyinde bulunan parselin iizerinde insa edilen
yapimin 68 m?’lik kisminin tagkin vaziyette oldugu tespit edilmistir.

Yenice Mahallesi, Aydin Biiyiiksehir Belediyesi ve Karacasu Belediyesi tarafindan onayli 1/1000 6l¢ekli
uygulama imar plan1 kapsamindadir. Mahalle kirsal mahalle olup genellikle kdy yapilagmasi ve tarim alanlar
bulunmaktadir. Bélgede yapilagma genellikle diisiik yogunluktadir. Konut yapilan agirlikli olarak 1 ila 2 katls,
bahgeli ve miistakil yapilar bulunmaktadir. Bos arsalar ve tarim kullanimda olan parseller mevcuttur.
Bolgedeki yollar genellikle kilit parke tagla kaplhdir. Karacasu Belediyesi tarafindan yiiriitillen bordiir,
kaldirm ve g¢evre diizenleme calismalar1 kismi alanlarda yapilmaktadir. ilce merkezine ve ana ulasim
arterlerine erisim Biiyiiksehir Belediyesi halk otobiisleri ve 6zel servisler ile saglanmakta olup, elektrik, igme
suyu, kanalizasyon altyapis1 tamamlanmistir. Yeni yapilasma alanlarinda altyapi baglantilar1 ihtiyaca gore
genisletilmektedir. Altyapr genel olarak diizenli ve islevseldir. Bolgede yapilagsma egilimi sabit gibi
goriinmektedir.




=i DARESI GENEL MUDURLUGU

_—FBASKANLIGI
S S

LW N HZELLESTIRME ﬁsUMER HOLDING A.S.

¢

2. TASINMAZIN IMAR DURUMU
2.1 TASINMAZIN 1/5.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Aydin Biiyiiksehir Belediyesi’nden konu taginmazin konumlu oldugu parsel 1/5.000 dlgekli Onayli Nazim
Imar Plan1 temin edilememistir.
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Plan Olcegi 1/1.000 Lejant Konut Alan1 + Hamam Alani

Plan Tarihi / Ad1 Uygulama Imar Plani

Insaat Nizamm Serbest Yiikseklik | 6.5m

TAKS | - KAKS - | Emsal | -

Cekme Mesafesi (On) | - | Cekme Mesafesi (Yan) | - | Cekme Mesafesi (Arka) | -
Terk Var mi1? Evet Terk Sonrasi Alan 143,31 m?

Tevhid Sarti Var m1? Hayir Kamulastirma Var m? Hayir

Miicavir Alan Icerisinde mi? Evet || Cap Belgesine Uygun mu? Evet

Tasinmazn Isabet Ettigi Ozel imar Sartlari Mevcut mu? Hayir

Tasinmaz Karacasu Belediyesi sinirlarinda yer almaktadir.

- Karacasu Belediyesi’nden alinan Imar Durumu Belgesine gére konu tasinmaz 1/1.000 &lgekli Uygulama
Imar Planinda; “Konut Alani+Hamam Alani ve yol” lejanti igerisinde, Serbest Nizam, 2 Kat olarak
belirlenmistir.

Taginmazin “Hamam Alan1” lejantinda ve “Konut Alam1” lejantinda kalan kisimlarmin bilgileri Karacasu
Belediyesi’nden sifahi olarak edinilmigtir.

Tasinmazin Karacasu belediyesinden alman sozlii bilgiye gore yaklasik 116,67 m? yola terkinin bulundugu
bilgisi alinmistir.

PLAN HUKUMLERI

Planda yer almayan konularda 3194 sayili imar kanunu ve yonetmelikleri gecerlidir.

Cat1 ve ¢cekme kat yapilamaz. Cat1 kat yapildiginda emsale dahil edilecektir.

Binalarda kot tabii zemin ortalamasindan verilecektir.

Yapilacak ingaatlarda deprem yonetmeligine kesinlikle uyulacaktir.

Zeytin isleme sanayii ataklar1 ¢evre kirletici etkileri giderildikten sonra desarj edilecektir. Aisaretli
binalarin cephe ve mahrec alacagi yonii gosterir.
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Serbest nizam konut alanlarinda yapilar imar parseli iginde serbest¢e konumlandirilabilir. Ancak
komsu parsele 3m den az mesafe birakildiginda o cepheye kap1 veya pencere agilamaz

Insaatlarda toprak ortiisii alinarak temelin saglam zemine oturmasi saglanmalidir.

Cok katl1 binalarda zemin emniyet etiidleri yapilmali ve temel sistemine karar verilmelidir.

©~N o """‘;;

3. TASINMAZIN YASAL DURUMU

Konu taginmaz, Aydin ili, Karacasu ilgesi, Yenice Mahallesi, 287 ada 9 parselde kayitli olan 259,98 m? alanl
tapuda “Arsa” nitelikli tasinmaz olup, mahallinde parselin kuzeyinde bulunan parselin {izerinde insa edilen
yapinin 68 m*’lik kisminin taskin vaziyette oldugu tespit edilmistir.

- Karacasu Belediyesinde taginmaza ait herhangi bir ruhsat, iskdn ve mimari proje vb. resmi evrak
bulunmamaktadir.

- Konu taginmazla ilgili olarak dosyasinda herhangi bir cezai tutanak, enciimen karar1 veya yikim karari
bulunmadig: ilgili belediyesinden sifahi bilgi ile 6grenilmistir.

Gayrimenkul Konum olarak projesine Evet Gayrimenkul Alan olarak projesine )
uygun mu? uygun mu?

Riskli Yapi mi? Hayir ﬁ(l);yasmda Dava, Tutanak vb. var Hayir
Ana Tasinmaz Uzerinde Yikim Karar Konu Tasinmaz Uzerinde Yikim

var m? Hayir Karar1 var m1? Hayr
Ici Goriildii mii? - Fiilen Kullaniliyor mu? Evet
Yerinde Ol¢iim Yapildi m? - Eklenti, Depo var m1? -
Kira Sozlesmesi var mi1? Hayir Kira Sozlesmesi Bitis Tarihi -
Enerji Kimlik Belgesi Simifi / No Bulunmamaktadir.

4. TASINMAZIN OZELLIKLERI
4.1 TASINMAZIN KULLANICI DURUMU VE BOLGENIN DEPREM DERECESI

TASINMAZIN KULLANICI DURUMU

MAL SAHIBI BOS ISGAL KIRACI
X
Konu taginmazin {izerinde komsu parselde inga edilen yapinin 68 m?’lik kismimin taskin vaziyette oldugu
tespit edilmistir.

TASINMAZIN DEPREM DERECESI

1. DERECE 2. DERECE 3. DERECE 4. DERECE 5. DERECE
X
Konu tasinmaz; 1. Derece Deprem Bolgesindedir.

4.2 TASINMAZIN GEOMETRIK VE TOPOGRAFIK OZELLIiKLERi

Konu tasinmaz, Aydmn ili, Karacasu ilgesi, Yenice Mahallesi, 287 ada 9 parsel olan 259,98 m? alanl tapuda
“Arsa” nitelikli tasinmaz olup mahallinde parselin kuzeyinde bulunan parselin {izerinde insa edilen yapinin 68
m?’lik kisminin tagkin vaziyette oldugu tespit edilmistir.

Tasimmmaz topografik ac¢idan egimli zemine sahip olup sekil olarak amorf yapidadir. Taginmazin siirlarini
belirleyici herhangi bir yap1 elaman1 mevcut degildir. Konu parsel bati konumlu Menekse Sokaga 27 metre,
giiney, dogu ve kuzey cephelerden komsu parsellere cephelidir.
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4.3 TASINMAZIN UZERINDE YER ALAN YAPILAR

giii:lgiedeki Yapi XIBetonarme Karkas MXKargir Yigma | []JAhsap []Celik | []Diger
Bolge Yapi Nizam | [X] Ayrik [Bitisik [IBlok [ ikiz
XISehir Suyu XElektrik [JDogalgaz | [ JAsansor
Bolge Altyapisi XIKanalizasyon [ 1Jenerator [ IKombi []Yangin Merdiveni
[JHidrofor []Giivenlik [ IKlima [ 1Otopark
Gayrimenkuliin Yas1 - Binanin Kat Adedi -

Binanin Kat Dagilimi -

Insa Sirasinda Kullanilan .. . vopne
Malzeme ve Iscilik Kalitesi [Litks Llyi [IOrta [IKoti
Yasal Alam B
Yap1 Sinifi -
Mevcut Alam B

Konu taginmazin iizerinde komsu parselde insa eden yapinin 68 m?’lik kisminin tagkin vaziyette oldugu tespit
edilmistir. Bolgedeki yapilagsma agirlikli olarak betonarme karkas seklindedir. Altyapi olarak sehir suyu,
kanalizasyon ve elektrik halihazirda yakin ¢evresinde mevcuttur.

5.EKLER
EKLER TABLOSU
Eg ILGILI KURUM EVRAK ADI TEMIN DURUMU ACIKLAMA
1 TaPu..V?. P,(.'.adaStro Genel Tapu Kayd1 Var X | Yok [ | Idareden temin edilmistir (Webtapu Sistemi).
Midiirligii
2 Kogarli Belediyesi fmar Durumu Var Yok [J | Kogarli Belediyesi'nden temin edilmistir.
3 Kogarl Belediyesi Ruhsat/iskan Var O Yok Bulunmamaktadir.
4 Diger Ekler Saha Fotografi Var Yok | OJ| Mahallinde tespit yapilmugtir.
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

(weblopu

Kaydi Olustura

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - $Bi var)

TAPU KAYIT BILGISI

Tarih: 25-6-2026-14:33

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 287/9
Tasinmaz Kimlik No: 114395802 AT Yizolgim(m?2): 259.98
il/ilge: AYDIN/KARACASU Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adr: Karacasu Bagimsiz Bolim Brit
Mahalle/Kdy Adi: YENICE Mah. YiizOlgimd:
Mevkii: Koyici Bagimsiz Bolim Net
. YiizOlgtimii:
Cilt/Sayfa No: 23/2194
i/ Say z Blok/Kat/Giris/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: Arsa
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BiLGILERI
S/B/I Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Kullanim Amact: "4046 sayili Ozellestirme Uygulamalari Hakkinda Kanun Karacasu -
Hiikiimlerine Tabidir."( Sablon: 4046 Sayil Ozellestirme Yasasinin 2/i 10-11-2020 16:27 -
Fikrasi Geregi Belirtme) 3699
Beyan Kullanim Amaci: ARSA( Sablon: 4046 Sayili Ozellestirme Yasasinin 2/i Karacasu -
Fikrasi Geregi Belirtme) 28-02-2019 17:15-
172
[ | 597
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
763027808 (SN:8467508) SUMER HOLDING = 11 259.98 259.98 Sirketlerin =
ANONIM SIRKETI VKN:7860016464 Unvan
Degisikligi
14-08-2023
4717

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veva Web Tanu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 2JV4inCJkC2 kodunu Online islemler

k dogrulayabilirsiniz.
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YOLA TERK
116,67 m2
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