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1. TAŞINMAZ HAKKINDA BİLGİLER 

1.1 TAŞINMAZIN ADRESİ ve ULAŞIMI 

1.2 TAŞINMAZIN TAPU KAYITLARINA İLİŞKİN BİLGİLER 

 

 

 

  

Konu taşınmazlar, Çorum İli, Sungurlu İlçesi, Akçakent Mahallesi (Tapuda Kuzuluk Mahallesi), 5.387,13 

m² yüzölçümlü 796 Ada, 1 Parselde A blok zemin katta konumlu, 100 m² brüt kullanım alanlı 1 bağımsız 

bölüm numaralı taşınmazdır. 

 Taşınmazın bulunduğu bölgeye ulaşım, bölgenin ana arterlerinden olan Kırıkkale – Çorum Yolu’ndan 

sağlanmaktadır. Kırıkkale – Çorum Yolu üzerinde, Çorum yönünde, Sungurlu ilçesine girildikten sonra 

Terminal Caddesi’ne doğru sola dönülür. Terminal Caddesi üzerinde yaklaşık 620 metre ilerlendikten 

sonra Şehit Ertuğrul Kocaer Caddesi yönünde sola dönülür.  Şehit Ertuğrul Kocaer Caddesi üzerinde 400 

metre ilerlendikten sonra Barbaros Hayrettin Paşa Sokak istikametinde sağa dönülür. Barbaros Hayrettin 

Paşa Caddesi üzerinde 50 metre ilerlenir ve Bilge Kaan Sokak’a doğru sola dönüldükten 50 metre sonra 

konu taşınmazlar yolun sağında konumludur. 

İli Çorum Parsel Alanı (m²) 5.387,13 m² 

İlçesi Sungurlu Pafta No - 

Bucağı - Ada / Parsel No 796/1 

Köyü - Taşınmaz ID 29047852 

Mahallesi Kuzuluk Arsa Payı 124/5387 

Cilt/Sayfa No 1/31 Kat / Blok No Zemin / A 

Mevkii - Bağımsız Bl. No 1 

Ana Taşınmaz 

Nitelik 
Arsa Tapu Türü Kat Mülkiyeti 

Taşınmaz 

Nitelik 
Mesken Yevmiye No 15710 

Tapu Tarihi 06.06.2023 
Hisseli ise hisse 

oranları 
1/1 

Hisseli Olup 

Olmadığı 
Hisseli Tam 

Malikleri SÜMER HOLDİNG ANONİM ŞİRKETİ 

Takyidatlar 

Webtapu sisteminden 25/06/2026 tarih, 14:39 saatinde alınan tapu kayıt örneğine göre, 

taşınmazın üzerinde yer alan takyidatlar aşağıda belirtilmiştir. Takbis belgesi rapor ekinde 

sunulmuştur. 

Beyanlar Hanesinde; 

-YÖNETİM PLANI:18/07/1995 - (İşleme Ait Tarih Ve Yevmiye Bilgisi 

Bulunmamaktadır.), 

-A,G,I Blokların Mülkiyeti Kat Mülkiyetine Geçmiştir. - (12.03.2024 Tarih, 7605 

Yevmiye), 

-Diğer (Konusu: CİNS TASHİHİ HARCI TAHSİL EDİLMİŞTİR. ) Tarih: - Sayı: - 

(02.01.2024 Tarih 3 Yevmiye.), 

-B, C,D,E,F Ve J Blokların Mülkiyeti Kat Mülkiyetine Geçmiştir. - (25.12.2023 Tarih, 

37433 Yevmiye), 
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1.3 TAŞINMAZIN BULUNDUĞU BÖLGENİN ANALİZİ VE TANITIMI 

 
GAYRİMENKULÜN KONUMU  Şehir İçi  Şehir Dışı  Kırsal 

BÖLGEDEKİ YAPILAŞMA ORANI 
 %25 in Altında 

 %25 - %75 

Arası 
 %75 ten Fazla 

BÖLGENİN GELİŞİMİ  Yavaş Sabit  Hızlı 

BÖLGEYE ERİŞİM İMKÂNI  Kötü  Orta  İyi 

BÖLGEDE AYNI NİTELİKLİ 

GAYRİMENKULLERE ARZ/TALEP 
 Arz Az  Dengeli  Arz Fazla 

AYNI NİTELİKLİ 

GAYRİMENKULLERİN KULLANIM 

DURUMU 

 Boş 
 Kiracı 

Ağırlıklı 

 Mal Sahibi 

Ağırlıklı 

Konu taşınmaz, Çorum İli, Sungurlu İlçesi, Akçakent Mahallesi (Tapuda Kuzuluk Mahallesi), 5.387,13 m² 

yüzölçümlü 796 Ada, 1 Parselde A blok zemin katta konumlu, 100 m² brüt kullanım alanlı 1 bağımsız bölüm 

numaralı taşınmazdır. 

Akçakent Mahallesi, Çorum ili Sungurlu ilçesinin gelişmekte olan konut ağırlıklı yerleşim alanlarından 

biridir. Bölgede genel olarak ayrık nizam konut yapıları ile boş imarlı parseller bulunmaktadır. Mahalle, ilçe 

merkezine ve D200 Ankara–Samsun Devlet Yolu'na yakın konumu sayesinde ulaşım kolaylığına sahip olup, 

çevresinde temel sosyal ve ticari donatı alanları yer almaktadır. Son yıllarda yapılaşma eğiliminin devam ettiği 

bölgede, taşınmaz piyasası ağırlıklı olarak konut amaçlı gelişim göstermektedir. 
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2. TAŞINMAZIN İMAR DURUMU 

2.1 TAŞINMAZIN 1/5.000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI 

 

2.2 TAŞINMAZIN 1/1.000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI 

 

3. TAŞINMAZIN YASAL DURUMU 

Konu taşınmaz, Çorum İli, Sungurlu İlçesi, Akçakent Mahallesi (Tapuda Kuzuluk Mahallesi), 5.387,13 m² 

yüzölçümlü 796 Ada, 1 Parselde A blok zemin katta konumlu, 100 m² brüt kullanım alanlı 1 bağımsız bölüm 

numaralı taşınmazdır. 

- Sungurlu Belediyesi’nde 13.07.1995 tarih 69/16 sayılı Yeni Yapı ruhsatı, A blok için düzenlenmiş 

29.12.2023 tarih 2023/46 sayılı Yapı Kullanma İzin Belgesi ve Mimari Projesi incelenmiştir. 

Konu taşınmazla ilgili olarak herhangi bir cezai tutanak, encümen kararı veya yıkım kararı bulunmadığı ilgili 

belediyesinden öğrenilmiştir. 

Gayrimenkul Konum olarak projesine 

uygun mu? 
Evet 

Gayrimenkuller Alan olarak 

projesine uygun mu? 
- 

Riskli Yapı mı? Hayır 
Dosyasında Dava, Tutanak vb. var 

mı? 
Hayır 

Ana Taşınmaz Üzerinde Yıkım Kararı Hayır Konu Taşınmaz Üzerinde Yıkım Hayır 

Çorum Belediyesi’nden alınan bilgiye göre konu taşınmazın konumlu olduğu parsel 1/5.000 ölçekli Nazım 

İmar Planı’nda “Yerleşik Konut Alanı” lejantında kalmaktadır. 

 
Plan Ölçeği 1/1.000 Lejant Yerleşik Konut Alanı 

Plan Tarihi / Adı Uygulama İmar Planı 

İnşaat Nizamı Ayrık Yükseklik 12.5 m 

TAKS 0.40 KAKS 1.60 Emsal 1.60 

Çekme Mesafesi (Ön)  - Çekme Mesafesi (Yan) - Çekme Mesafesi (Arka) - 

Terk Var mı? Hayır Terk Sonrası Alan 5.387,13
 

Tevhid Şartı Var mı? Hayır Kamulaştırma Var mı? Hayır 

Mücavir Alan İçerisinde mi? Evet Çap Belgesine Uygun mu? Evet 

Taşınmazın İsabet Ettiği Özel İmar Şartları Mevcut mu? Evet 

Taşınmaz Sungurlu Belediyesi sınırlarında yer almaktadır.   

Sungurlu Belediyesi'nden alınan bilgilere göre konu taşınmazın konumlu olduğu 796 ada 1 parsel; 1/1.000 

ölçekli Uygulama İmar Planında “Yerleşik Konut Alanı” lejantında yapılaşma koşulları; Ayrık nizam, 4 kat, 

E: 1.60, TAKS: 0.40 olarak belirlenmiştir.  
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var mı? Kararı var mı? 

İçi Görüldü mü? Hayır Fiilen Kullanılıyor mu? Hayır 

Yerinde Ölçüm Yapıldı mı? - Eklenti, Depo var mı? - 

Kira Sözleşmesi var mı? Hayır Kira Sözleşmesi Bitiş Tarihi - 

Enerji Kimlik Belgesi Sınıfı / No Bulunmamaktadır. 

4. TAŞINMAZIN ÖZELLİKLERİ 

4.1 TAŞINMAZIN KULLANICI DURUMU VE BÖLGENİN DEPREM DERECESİ 

TAŞINMAZLARIN KULLANICI DURUMU 

MAL SAHİBİ BOŞ İŞGAL KİRACI 

  X     

 

TAŞINMAZLARIN DEPREM DERECESİ 

1. DERECE 2. DERECE 3. DERECE 4. DERECE 5. DERECE 

    X     

Konu taşınmaz; 3. Derece Deprem Bölgesindedir. 
 

4.2 TAŞINMAZIN KONUMLU OLDUĞU ANA GAYRİMENKUL ÖZELLİKLERİ 

 

4.3 BAĞIMSIZ BÖLÜMLERİN ÖZELLİKLERİ 

Konu taşınmaz, Çorum İli, Sungurlu İlçesi, Akçakent Mahallesi (Tapuda Kuzuluk Mahallesi), 5.387,13 m² 

yüzölçümlü 796 Ada, 1 Parselde A blok zemin katta konumlu, 100 m² brüt kullanım alanlı 1 bağımsız bölüm 

numaralı taşınmazdır. 

 

Taşınmazın konumlu olduğu ana gayrimenkul, 5.387,13 m² yüzölçümüne sahip 796 ada, 1 parsel üzerinde A-

B-C-D-E-F-G-H-I-J adlı 10 adet Blok bulunmaktadır. Konu taşınmazın yer aldığı A Blok parselin güneydoğu 

köşesinde konumludur. A Blok ayrık nizamda, betonarme karkas yapı tarzında, 3/A yapı sınıfında, zemin + 2 

normal katlı olarak inşa edilmiştir. Binanın dış cepheleri normal dış cephe boyalıdır. Blok girişinde demir 

doğrama kapı mevcuttur. Bloğa giriş, zemin kat seviyesinden ve güney cepheden sağlanmaktadır. Bloğun 

giriş, koridor ve merdiven basamakları seramik taş kaplı, duvarları plastik boyalıdır.  

A bloğun zemin katında; blok girişi ve 2 adet mesken ve diğer tüm normal katlarında 2’şer adet mesken olmak 

üzere blok toplam 6 adet bağımsız bölümden oluşmaktadır.  

Bölgedeki Yapı 

Cinsi 
Betonarme Karkas Kargir Yığma Ahşap Çelik  Diğer 

Bölge Yapı Nizamı  Ayrık Bitişik                   Blok  İkiz 

Bölge Altyapısı 

Şehir Suyu 

Kanalizasyon 

Hidrofor 

Elektrik 

Jeneratör 

Güvenlik 

Doğalgaz 

Kombi 

Klima 

Asansör  

Yangın Merdiveni 

Otopark 

Gayrimenkulün Yaşı 31 Binanın Kat Adedi  3 

Binanın Kat Dağılımı Zemin + 1. Normal Kat + 2. Normal Kat 

İnşa Sırasında Kullanılan 

Malzeme ve İşçilik Kalitesi 
Lüks İyi Orta Kötü 

Yapı Sınıfı 3-A 
Yasal Alanı 1 BB: 100 m²

 

Mevcut Alanı - 
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5.EKLER 

 

  

Konu 1 bağımsız bölüm numaralı taşınmaz, A bloğun zemin katında, blok girişine göre sol ön tarafta yer alan 

güney ve güneybatı, kuzey ve kuzeybatı cepheli meskendir. Onaylı mimari projesine göre yaklaşık brüt 

100,00 m² kullanım alanına sahip olup 3 oda, 1 salon, 1 antre, 1 mutfak, 1 banyo, 1 wc ve 2 balkon 

bölümlerinden oluşmaktadır.   Taşınmaz onaylı mimari projesine uygun olup, iç mekan özellikleri tadilat 

ihtiyacı duymaktadır. 

EKLER TABLOSU 

EK 

NO 
İLGİLİ KURUM EVRAK ADI TEMİN DURUMU AÇIKLAMA 

1 
Tapu ve Kadastro Genel 

Müdürlüğü 
Tapu Kaydı Var ☒ Yok ☐ İdareden temin edilmiştir (Webtapu Sistemi). 

2 Koçarlı Belediyesi İmar Durumu Var ☒ Yok ☐ Koçarlı Belediyesi'nden temin edilmiştir. 

3 Koçarlı Belediyesi Ruhsat/İskan Var ☐ Yok ☒ Bulunmamaktadır. 

4 Diğer Ekler Saha Fotoğrafı Var ☒ Yok ☐ Mahallinde tespit yapılmıştır. 
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