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1. TASINMAZ HAKKINDA BIiLGILER
1.1 TASINMAZIN ADRESI VE ULASIMI

Konu tasinmaz, Sivas Ili, Merkez Ilcesi, Budakli Koyii, 146 ada, 2 parsel olan 7.023,72 m? alanli tapuda
“Tarla” nitelikli {izerinde isgalciler tarafindan depolama amagcl kullanilan bir adet yap1 bulunan arazidir.
Tasinmazin bulundugu bolgeye ulasim, Sivas sehir merkezinden Budakli Koyii yonine uzanan kdy yolu
izerinden saglanmaktadir.

Tasinmaza ulasmak i¢in; Sivas il merkezinden giineybati yoniinde, Budakli Koyl istikametine dogru
ilerlenmekte olup, kdy yerlesim alanina yakin konumda bulunan tasinmaza koy i¢i ve tarla yollar
vasitastyla ulasilmaktadir. Tasmmmazin bulundugu bolge genelinde ulasim ve altyap:r olanaklart kirsal
yerlesim Ozellikleri gdstermektedir. Konu taginmaz Demirgelik Caddesi’ne 60 metre ve Sivas - Divrigi
Yoluna 120 metre mesafede yer almaktadir. Tasinmaza ulasim 6zel araclar ve toplu tasima araglariyla
saglanabilir.

1.2 TASINMAZIN TAPU KAYITLARINA iLiSKiN BILGILER

i Sivas Parsel Alan1 (m?) 7.023,72

Tlcesi Merkez Pafta No -

Bucag - Ada/ Parsel No 146/2

Koyl Budakli Koyii Tasimmmaz ID 104910519

Mahallesi - Arsa Pay1 -

Cilt/SayfaNo | 1/1 Kat / Blok No -/ -

Mevkii Demlikkaya Bagimsiz Bl. No -

Ana Tasinmaz -

Nitelik Tarla Tapu Taru Ana Taginmaz

Tasinmaz .

Nitelik - Yevmiye No 5372

TapuTarihi | 04.03.2019 Hisseli ise hisse 1

oranlari

Hisseli Olup L

Olmadiz [ ]Hisseli XTam

Malikleri MALIYE HAZINESI
Web Tapu portaldan elektronik ortamda 12.03.2026 tarih ve saat 14:30 itibariyla alinan ve
rapor ekinde yer alan Tapu Kayit Belgesi’ne gore tasinmaz lizerinde asagida yer alan
takyidat bulunmaktadir.

Takyidatlar Beyanlar Hanesinde:
-Diger (Konusu: 4046 Sayili Ozellestirme Uygulamalar1 Hakkinda Kanun Hukimlerine
Tabidir. ) Tarih: - Say1: - (03.05.2019 tarih, 11745 yevmiye)
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GAYRIMENKULUN KONUMU [ Sehir Ici X Sehir Dis1 [ Karsal
BOLGEDEKI YAPILASMA ORANI ] %25 in Altinda %:ﬁzs - %75 ] %75 ten Fazla
BOLGENIN GELIiSiMi ] Yavas XISabit ] Hizlt
BOLGEYE ERiSiM iMKANI (] Kot X Orta O lyi
gg;gﬁg£ggigégL:%}TALEp [ Arz Az > Dengeli [ Arz Fazla
§§g§§g§§éﬁiEMN KULLANIM | [] Bos ng(ﬂilﬁfl %mﬁfahibi

Konu tasinmaz, Sivas ili, Merkez Ilcesi, Budakli Koyt smirlar igerisinde yer alan, 146 ada 2 parsel
numarali, 7.023,72 m? ylizélgimiine sahip, tapuda “Tarla” vasfiyla kayith tasinmazdir. Tasinmazin tizerinde
isgalciler tarafindan depolama amach kullanilan bir adet yapr bulunmaktadir. Devlet Su isleri Genel
Midiirligi 19. Bolge Miidiirliigiinden s6z konusu taginmazin tamaminin Tecer Irmag: taskin etkilesim
alam igerisinde kaldig1 bilgisi alinmigtir.

Sivas Ili, Merkez Ilgesi, Budakli K&yii; sehir merkezine gorece yakin konumda yer alan, kirsal yerlesim
karakterini koruyan bir bolgedir. Yerlesim dokusu agirlikli olarak miistakil yapilar ve tarim arazilerinden
olugmakta olup, bélgede imar faaliyetleri sinirh diizeydedir. Arazi kullanimi genel olarak tarimsal amaghidir.
Bolge icerisinden gegen Tecir (Tecer) Nehri, ¢evredeki tarim arazileri agisindan sulama imkani ve dogal
kaynak avantaji saglamakta olup, tarimsal faaliyetlerin siirdiiriilebilirligine olumlu katki sunmaktadir. Bu
durum, bdlgedeki tarim arazilerinin verimliligini destekleyen oOnemli bir ¢evresel unsur olarak
degerlendirilmektedir. Bolgede ulagim olanaklar1 temel seviyede saglanmakta olup, altyapi ve c¢evresel
donatilar kirsal yerlesim ozellikleri gostermektedir. Yerlesim diisiik yogunluklu olup, altyap:t hizmetleri
stnirlidir. Bununla birlikte, tasinmazin Sivas sehir merkezine olan konumu dikkate alindiginda, bdlgenin
orta ve uzun vadede gelisim potansiyeli tasidigi, bu dogrultuda arsa ve arazi degerlerinde artig
yasanabilecegi degerlendirilmektedir.
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2. TASINMAZIN iIMAR DURUMU

2.1 TASINMAZIN 1/100.000 OLCEKLI KORUMA AMACLI CEVRE DUZENI PLANI

Sivas Belediyesi’nden alinan bilgiye gore tasinmaz 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Planinda “Orman Alani”
lejantinda kalmaktadir.

\ / L YED
2.2 TASINMAZIN 1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Plan Olcegi 1/25.000 | Lejant | Tarim
Plan Tarihi / Ad1 -
Insaat Nizamm Ayrik Yiikseklik | 7,50 m

Tarim: 0.40 Tarim: 0.40
TAKS ) KAKS Konut: 0.05 Emsal Konut: 0.05
%‘Oerlf)m e Mesafesi 5 Cekme Mesafesi (Yan) 5 Cekme Mesafesi (Arka) 5
Terk Var mi? Hayir Terk Sonrasi Alan 7.023,72 m?
Tevhid Sarti Var m1? Hayir Kamulastirma Var m1? Hayir
Miicavir Alan icerisinde mi? | Evet | Cap Belgesine Uygun mu? Evet
Tasinmazn Isabet Ettigi Ozel imar Sartlart Mevcut mu? Hayir
Tasinmaz Sivas Belediyesi smirlarinda yer almaktadir. Sivas Kadastro Midiirligii'nden alinan sifahi
bilgiye gore tasinmaz kadastro yoluna cephelidir. Tasinmaz kadastro yoluna cepheli olmasindan dolay1
"Plansiz Tip Imar Yonetmeligi" ne tabidir. Bu yénetmelige gore; Konut yapilmas: durumunda ayrik nizam,
2 kat, E:0.05, max konut alan1 250,00 m? ve Hmax: 7.50 m yapilasma kosullarina sahip iken tarimsal
amagli yap1 yapilmasi durumunda ayrik nizam, E:0.40 ve Hmax: 7.50 m yapilagsma kosullarina sahiptir.
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3. TASINMAZIN YASAL DURUMU

Sivas 1li, Merkez Ilgesi, Budakli Kdyii, 146 ada, 2 parsel numarali 7.023,72 m? alanh tapuda “Tarla”
nitelikli olan taginmazin iizerinde isgalciler tarafindan depo amagli kullanilan bir adet yap1 bulunmaktadir.

- Sivas Belediyesinde tasinmaza ait herhangi bir ruhsat, iskan ve mimari proje vb. resmi evrak

bulunmamaktadir.

- Konu tasinmazla ilgili olarak dosyasinda herhangi bir cezai tutanak, enclimen karar1 veya yikim karari
bulunmadig: ilgili belediyesinden sifahi bilgi ile 6grenilmistir.

- 18.07.2001 tarih, 24466 sayil1 Resmi Gazetede yayimlanan 29.06.2001 tarih ve 4706 sayili Hazineye Ait
Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda
Kanun’un 5. maddesinin 11. fikrasinda “...Bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten sonra Hazineye ait
tasinmazlar iizerinde yapilan her tiirlii yap1 ve tesisler, baska bir isleme gerek kalmaksizin Hazineye intikal

eder.” hiikmii dikkate alinmustir.

Gayrimenkul Konum olarak i Gayrimenkul Alan olarak projesine )
projesine uygun mu? uygun mu?

Riskli Yapi m1? Hayir lzl?;yasmda Dava, Tutanak vb. var Hayir
Ana Tasinmaz Uzerinde Yikim Konu Tasinmaz Uzerinde Yikim

Karari var m1? Hayr Karari var m1? Hayr
Ici Goriildii mii? - Fiilen Kullanihyor mu? Evet
Yerinde Olciim Yapildi mi? - EKlenti, Depo var m1? -
Kira Sozlesmesi var m1? Hayir Kira Sozlesmesi Bitis Tarihi -
Enerji Kimlik Belgesi Sinifi / No Bulunmamaktadir.

4. TASINMAZIN OZELLIKLERI
4.1 TASINMAZIN KULLANICI DURUMU VE BOLGENIN DEPREM DERECESI

TASINMAZIN KULLANICI DURUMU

MAL SAHIBI BOS ISGAL KIiRACI
X

Tasinmazin iizerinde isgalciler tarafindan depo amagli kullanilan 1 adet yapi bulunmaktadir.
TASINMAZIN DEPREM DERECESI

1. DERECE 2. DERECE 3. DERECE 4. DERECE 5. DERECE
X

Tasinmaz; 3. Derece Deprem Bolgesidir.

4.2 TASINMAZIN GEOMETRIK VE TOPOGRAFIK OZELLIiKLERIi

Konu tasimmaz, Sivas Ili, Merkez II(;eSi, Budakli Kdyii, 146 ada, 2 parsel olan 7.023,72 m? alanli tapuda
“Tarla” nitelikli olan, yerinde iizerinde isgalciler tarafindan depo amaglh kullanilan bir adet yapi bulunan
arazidir.

Tasinmaz topografik acidan diiz zemine sahip olup sekil olarak amorf yapidadir. Tasinmazin sinirlarim
belirleyici olarak tel 6rgii kullanilmis olup, parseli cevrelemistir. Inceleme giinii itibariyle yapilan incelemede
herhangi bir ekili tirtin olmadig1 goriilmiistiir. Konu parsel kuzeyinde bulunan Demircelik Caddesi ve Budakli
K&y Sokagi’na yaklasik 60 metre cephelidir.

Tasinmaz iizerinde tek katli olmak iizere 1 adet yap1 bulunmaktadir. Yapiin ruhsat, iskan ve yap1 kayit
belgesi gibi yasal dayanaklarina iliskin herhangi bir belge bulunmamaktadir. Parsel {izerindeki yapinin
halihazirda kullanildig1 ve bakimli oldugu yerinde yapilan incelemelerde gozlemlenmistir.
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4.3 TASINMAZIN UZERINDE YER ALAN YAPILAR

g?:g:&deki Yapt X]Betonarme Karkas [ IKargir Yigma | [ ]JAhsap [ICelik | []Diger
E?;gi:apl X Ayrik [IBitisik [IBlok [ ikiz
XSehir Suyu X Elektrik XDogalgaz | [JAsansor
Bolge Altyapisi XKanalizasyon [1Jenerator [ JKombi [JYangin Merdiveni
[ JHidrofor [ ]Guvenlik [ IKlima [ 1Otopark
Gayrimenkuliin Yas1 | - Binanin Kat Adedi -
Binanin Kat Dagilimi 1
e | Dl | Obi Wt | O
Yasal Alam i}
Yapi Siifi 21A Meveut Alant 250 M2

Konu tasmnmaz, Sivas Ili, Merkez Ilcesi, Budakli Kdyii, 146 ada, 2 parsel olan 7.023,72 m? alanh tapuda
“Tarla” nitelikli olan, tizerinde isgalciler tarafindan depo amacli kullanilan bir adet yap1 bulunan arazidir.

Tasinmazin mahallinde yapilan incelemeler neticesinde; yapinin zemin katli, betonarme yapi tarzinda ve 2/A
yapt siifinda insa edilmis oldugu tespit edilmistir. Calisma kapsaminda tasinmazin i¢c mekani goriillememis
olup degerlendirmeler dis cephe ve cevresel gozlemlere dayali olarak yapilmistir. Yapilan gozlemlerde
yapinin genel itibariyla bakimli durumda oldugu kanaatine varilmistir. Ayrica yapinin oturum alaninin bir
kisminin degerleme konusu parsel iizerinde, bir kisminin ise komsu parsellere taskin oldugu anlagilmistir.

Uydu goriintiileri iizerinden yapilan dl¢lim ve hesaplamalar neticesinde, yapi toplam oturum alaninin

yaklasik 434 m? oldugu, bu alanin 250 m?’lik kisminin parsel sinirlar icerisinde, kalan 184 m?’lik kisminin

ise parsel sinirlari disinda ver aldigi tespit edilmistir.

5.EKLER
EKLER TABLOSU
Elg [LGILI KURUM EVRAK ADI TEMIN DURUMU AGIKLAMA
1 Tapuve t(aI(.:ia.S.tf('). Genel Tapu Kayd: Var Yok (O idareden temin edilmistir (Webtapu Sistemi).
Midiirligi
2 Sivas Belediyesi Imar Durumu Var Yok | O Sivas Belediyesi'nden temin edilmistir.
3 Sivas Belediyesi Ruhsat/iskan Var | O] Yok Bulunmamaktadir.
4 Diger Ekler Saha Fotografi Var Yok | O Mahallinde tespit yapilmistir.
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TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler icin Detayh - $BI var)

Zemin Tipi : Ana Taginmaz Ada/Parsel : 14672
Zemin No + 104910519 Yitzlgiim 702372 m2
1/ fige : STVASMERKEZ Ana Tay. Nitelik : Tarla
Kurum Adi : Sivas TM
Mahalle / Kiiy Adi : BUDAKLI Kéyii
Mevkii : Demlikknyn
Cilt / Sayfa No s 141
Kayit Durum : Akt
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
/B Apklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev
[Beyan  Digier (Konusw: 4046 Sayih Ozellestirme Uygulamalan Hakkinda kanun OZELLESTIRME IDARES! BASKANLIGT 03/05/2019 - 11745 -
Hilkiimlerine Tabidir. ) Tarih: - Sey: - (Baglama Tarih:02/05/2019 Bitis
Tarih:02/05/2019 - Siire:) B
MULKIVET BILGILER]
Sistem No Malik Elbirligi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Scbebi - Tarih - Yev.
475373987 MALIYE HAZINEST TAM 7.023,72 3402 S.Y .nun 22/A Md. Gereince -
Yenilemenin Tescili - 04/03/2019 -

5372-{Kesinlesme Tar.:25/02/2019)

* Tesis edilen jerhler ve beyanlar salt elekironik ortamda tutulmaktadur.

Rapor Tarihi / Saati : 12.03.2026 14:30

Raporlayan: tk35477
Veysel KARAYEL
Kaydina Uygundur.
12.03.2026
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BUDAKLIZ—E

ORMAN ALANLARI

- ORMAN ALANI
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