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1. TASINMAZ HAKKINDA BILGILER
1.1 TASINMAZIN ADRESI VE ULASIMI

Konu taginmaz, Sivas Ili, Merkez Ilcesi, Budakli Koy, 146 ada, 3 parsel olan 3.958,29 m? alanli tapuda
“Tarla” nitelikli olan, tizerinde iggalciler tarafindan kullanilan 1 adet yap1 bulunan arazidir.

Tasinmazin bulundugu boélgeye ulasim, Sivas sehir merkezinden Budakli Koyt yoniine uzanan kdy yolu
iizerinden saglanmaktadir.
Tasinmaza ulasmak i¢in; Sivas il merkezinden giineybati yoniinde, Budakli Koyt istikametine dogru
ilerlenmekte olup, kdy yerlesim alanina yakin konumda bulunan tasinmaza kdy i¢i ve tarla yollan
vasitasiyla ulasilmaktadir. Tasinmaza ulasim 6zel araglarla miimkiin olup, bdlge genelinde ulasim ve
altyapr olanaklar1 kirsal yerlesim &zellikleri gostermektedir. Konu tasinmaz Demircelik Caddesi’ne 10
metre ve Sivas- Divrigi Yoluna 145 metre mesafede yer almaktadir. Tasinmaza ulagim 6zel araglar ve toplu
tagima araglariyla saglanabilir.

1.2 TASINMAZIN TAPU KAYITLARINA iLIiSKIN BILGILER

Beyanlar Hanesinde:

i Sivas Parsel Alam (m?) 3.958,29
Tlcesi Merkez Pafta No -
Bucag - Ada/ Parsel No 146/3
Koyii Budakli Koyii Tasinmaz ID 104910520
Mahallesi - Arsa Payi -
Cilt/SayfaNo | 3/208 Kat / Blok No -/-
MevKkii Koyoni Bagimsiz Bl. No -
Ana Tasinmaz -~
Nitelik Tarla Tapu Tiirii Ana Tasinmaz
Tasinmaz ) .
Nitelik Yevmiye No 5372
Tapu Tarihi | 04.03.2019 Hisseli ise hisse 11
oranlari
Hisseli Olup L
Olmadi@ [ ]Hisseli XTam
Malikleri MALIYE HAZINESI
Web Tapu portaldan elektronik ortamda 23.01.2026 tarih ve saat 14:35 itibariyla alinan ve
rapor ekinde yer alan Tapu Kayit Belgesi’'ne gore tasinmaz iizerinde asagida yer alan
. takyidat bulunmaktadir.
Takyidatlar

-Diger (Konusu: 4046 Sayili Ozellestirme Uygulamalari Hakkinda kanun Hiikiimlerine
Tabidir. ) Tarih: - Say1: - (03.05.2019 tarih, 11745 yevmiye)
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GAYRIMENKULUN KONUMU [] Sehir i¢i X Sehir Dis1 [] Kursal

~ i o
BOLGEDEKIi YAPILASMA ORANI [79%25 in Altinda Eagzs 4675 (] %75 ten Fazla
BOLGENIN GELISiMi [ Yavas Sabit (] Hizh
BOLGEYE ERIiSiM IMKANI (] Kotii ] Orta O lyi
BOLGEDE AYNI NiTELIKLI .
GAYRIMENKULLERE ARZ/TALEP [1Arz Az [X] Dengeli ] Arz Fazla
AYNI NITELIKLI . .
GAYRIMENKULLERIN KULLANIM | [J Bos E, fl‘lflfl %mﬁ:lfahlbl
DURUMU £ £

Konu tasinmaz, Sivas Ili, Merkez Ilgesi, Budakli Kdyii simirlar1 igerisinde yer alan, 146 ada 3 parsel
numarali, 3.958,29 m? yiiz6l¢iimiine sahip, tapuda “Tarla” vasfiyla kayith tasinmazdir. Taginmazin yerinde
yapilan incelemelerde, parsel lizerinde 1 adet yap1 bulundugu tespit edilmistir.

Sivas ili, Merkez ilgesi, Budakli Koyii; sehir merkezine gorece yakin konumda yer alan, kirsal yerlesim
karakterini koruyan bir bolgedir. Yerlesim dokusu agirlikli olarak miistakil yapilar ve tarim arazilerinden
olusmakta olup, bolgede imar faaliyetleri sinirh diizeydedir. Arazi kullanimi genel olarak tarimsal amaglidir.
Bolge igerisinden gecen Tecir (Tecer) Nehri, ¢cevredeki tarim arazileri agisindan sulama imkani ve dogal
kaynak avantaj1 saglamakta olup, tarimsal faaliyetlerin siirdiiriilebilirligine olumlu katki sunmaktadir. Bu
durum, bolgedeki tarim arazilerinin verimliligini destekleyen oOnemli bir ¢evresel unsur olarak
degerlendirilmektedir. Bolgede ulagim olanaklar1 temel seviyede saglanmakta olup, altyapi ve c¢evresel
donatilar kirsal yerlesim Ozellikleri gostermektedir. Yerlesim diisiik yogunluklu olup, altyapr hizmetleri
sinirlidir. Bununla birlikte, taginmazin Sivas sehir merkezine olan konumu dikkate alindiginda, bolgenin
orta ve uzun vadede gelisim potansiyeli tasidigi, bu dogrultuda arsa ve arazi degerlerinde artig
yasanabilecegi degerlendirilmektedir.




=iDARESI w e ZSuS
T BASKANLIGI GENEL MUDURLUGU

_d

L . GZELLESTIRME ﬁSUMER HOLDING A.S.

¢

2. TASINMAZIN IMAR DURUMU
2.1 TASINMAZIN 1/100.000 OLCEKLi KORUMA AMACLI CEVRE DUZENI PLANI

Sivas Belediyesi’nden alinan bilgiye gore tasinmaz 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Planinda “Orman Alani”
lejantinda kalmaktadir.

2.2 TASINMAZIN 1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Plan Olgegi 1/25.000 | Lejant | Tarim
Plan Tarihi / Ad1 -
Insaat Nizamm Ayrik Yiikseklik || 7,50 m

Tarim: 0.40 Tarim: 0.40
TAKS ] KAKS Konut:0.05 | EMsa Konut: 0.05
(Cekme Mesafesi . .
(On) 5 Cekme Mesafesi (Yan) 5 Cekme Mesafesi (Arka) 5
Terk Var m1? Hayir Terk Sonrasi Alan 3.958,29 m?
Tevhid Sarti Var m1? Hayir Kamulastirma Var mi1? Hayir
Miicavir Alan Igerisinde mi? | Evet | Cap Belgesine Uygun mu? Evet
Tasinmazin Isabet Ettigi Ozel imar Sartlar1 Mevcut mu? Hayir
Tasinmaz Sivas Belediyesi sinirlarinda yer almaktadir. Sivas Kadastro Miidiirliigii'nden alinan sifahi
bilgiye gore tasinmaz kadastro yoluna cephelidir. Taginmaz kadastro yoluna cepheli olmasindan dolay1
"Plansiz Tip Imar Yonetmeligi" ne tabidir. Bu yonetmelige gore; Konut yapilmas: durumunda ayrik nizam,
2 kat, E:0.05, max konut alan1 250,00 m* ve Hmax: 7.50 m yapilasma kosullarina sahip iken tarimsal
amagli yap1 yapilmasi durumunda ayrik nizam, E:0.40 ve Hmax: 7.50 m yapilagsma kosullarina sahiptir.
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3. TASINMAZIN YASAL DURUMU

Konu tasinmaz, Sivas ili, Merkez Ilgesi, Budakli Koyii sinirlar1 icerisinde yer alan, 146 ada 3 parsel
numarali, 3.958,29 m? yiizél¢limiine sahip, tapuda “Tarla” vasfiyla kayitli taginmazdir. Taginmazin yerinde
yapilan incelemelerde, parsel iizerinde 1 adet yap1 bulundugu tespit edilmistir.

- Sivas Belediyesinde taginmaza ait herhangi bir ruhsat, iskan ve mimari proje vb. resmi evrak
bulunmamaktadir.

- Konu taginmazIla ilgili olarak dosyasinda herhangi bir cezai tutanak, enciimen karar1 veya yikim karari
bulunmadigi ilgili belediyesinden sifahi bilgi ile 6grenilmistir.

- 18.07.2001 tarih, 24466 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 29.06.2001 tarih ve 4706 sayili Hazineye Ait
Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda
Kanun’un 5. maddesinin 11. fikrasinda “...Bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten sonra Hazineye ait
taginmazlar tizerinde yapilan her tiirlii yap1 ve tesisler, baska bir isleme gerek kalmaksizin Hazineye intikal
eder.” hitkmii dikkate alinmigtir.

Gayrimenkul Konum olarak i Gayrimenkul Alan olarak projesine )
projesine uygun mu? uygun mu?
Riskli Yap1 m1? Hayir lzlt:gyasmda Dava, Tutanak vb. var Hayir
Ana Tasinmaz Uzerinde Yikim Konu Tasinmaz Uzerinde Yikim
Hayir Hayir
Karari var mi? Karari var m?
I¢i Goriildii mii? - Fiilen Kullanihiyor mu? Hayir
Yerinde Ol¢iim Yapildi mi? - Eklenti, Depo var m1? -
Kira Sozlesmesi var mi1? Hayir Kira Sozlesmesi Bitis Tarihi -
Enerji Kimlik Belgesi Sinifi / No Bulunmamaktadir.
4. TASINMAZIN OZELLIKLERI
4.1 TASINMAZIN KULLANICI DURUMU VE BOLGENIN DEPREM DERECESI
TASINMAZIN KULLANICI DURUMU
MAL SAHIBI BOS ISGAL KIRACI
X
Taginmazin tizerinde isgalciler tarafindan kullanilan 1 adet yapi bulunmaktadir.
TASINMAZIN DEPREM DERECESI
1. DERECE 2. DERECE 3. DERECE 4. DERECE 5. DERECE

X

Tasinmazin iizerinde isgalciler tarafindan kullanilan 1 adet yapi bulunmaktadir.
Tasinmaz; 3. Derece Deprem Bolgesidir.

4.2 TASINMAZIN GEOMETRIK VE TOPOGRAFIK OZELLIKLERI

Konu tasinmaz, Sivas Ili, Merkez Ilgesi, Budakli Koyii siirlart igerisinde yer alan, 146 ada 3 parsel
numarali, 3.958,29 m? yiizélglimiine sahip, tapuda “Tarla” vasfiyla kayitli tasinmazdir. Tasinmazin yerinde
yapilan incelemelerde, parsel lizerinde 1 adet yap1 bulundugu tespit edilmistir.

Tasimmmaz topografik agidan diiz zemine sahip olup sekil olarak amorf yapidadir. Tasinmazin tizerinde
herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Tasinmazin sinirlarini belirleyici olarak ¢evresinde herhangi bir unsur
bulunmamaktadir. Yerinde yapilan incelemelerde tasinmazin iizerinde tarim iriinleri ekili oldugu
goriilmiistiir. Konu parsel kuzeyinde bulunan Budakli Koy Sokagi’na yaklagik 119 metre cephelidir.
Tasimmmaz lizerinde tek katli olmak iizere 1 adet yap1 bulunmaktadir. Yapinin ruhsat, iskan ve yap1 kayit
belgesi gibi yasal dayanaklarina iliskin herhangi bir belge bulunmamaktadir. Parsel iizerindeki yapinin
halihazirda kullanildig1 ve bakimli oldugu yerinde yapilan incelemelerde gézlemlenmistir.




LI T 5ZELLESTIRME SUMER HOLDING A.S.
L DARES! GENEL MUDURLUGU

_ _FBASKANLIGI
) v - 4 :

4.3 TASINMAZIN UZERINDE YER ALAN YAPILAR

giii:lgiedeki Yap XIBetonarme Karkas [JKargir Yigma | [JAhsap [Celik | [[]Diger
polge Yap! X Ayrik [Bitisik [JBlok 7 ikiz
XSehir Suyu X Elektrik XDogalgaz | [JAsansor
Bolge Altyapis1 | [XIKanalizasyon [1Jenerator [IKombi []Yangin Merdiveni
[ Hidrofor [ 1Giivenlik [ 1Klima [ ]Otopark
Gayrimenkuliin Yas1 | - Binanin Kat Adedi -
Binanin Kat Dagilimi 1
e = = L= R =
Yasal Alam
Yapi Sinifi 2/1A Meveut Alant 55 17

Konu tasinmaz, Sivas Ili, Merkez Ilcesi, Budakli K&yii sinirlar1 igerisinde yer alan, 146 ada 3 parsel
numarali, 3.958,29 m? yiizol¢iimiine sahip, tapuda “Tarla” vasfiyla kayith tasinmazdir. Taginmazin yerinde
yapilan incelemelerde, parsel iizerinde 1 adet yapr bulundugu tespit edilmistir. Tasinmazin sinirlart
betonarme duvar ve demir korkuluk ile ¢evrili vaziyettedir.

Tasinmazin mahallinde yapilan incelemeler neticesinde; yapinin zemin katli, betonarme yapi tarzinda ve 2/A
yap1 sinifinda insa edilmis oldugu tespit edilmistir. Tasginmazin i¢ mekani goriilememis olup gozlemler dig
cephe ve ¢evresel gozlemlere dayali olarak yapilmistir. Yapilan gézlemlerde yapiin genel itibariyla bakimli
durumda oldugu kanaatine varilmistir.

Uydu gorintiileri {izerinden vyapilan 0lciim ve hesaplamalar neticesinde, yapi toplam oturum alaninin
yaklasik 55 m? oldugu tespit edilmistir.

5.EKLER
EKLER TABLOSU
ﬁg ILGILI KURUM EVRAK ADI TEMIN DURUMU ACIKLAMA
1 Tapuve Ka.qa.s.t,r? Genel Tapu Kaydi Var Yok | O idareden temin edilmistir (Webtapu Sistemi).
Midiirligi
2 Sivas Belediyesi fmar Durumu Var Yok | O Sivas Belediyesi'nden temin edilmistir.
3 Sivas Belediyesi Ruhsat/iskan Var | O] Yok Bulunmamaktadir.
4 Diger Ekler Saha Fotografi Var Yok | O Mahallinde tespit yapilmistir.
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BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGi AMAGLIDIR. Tarih: 23-1-2026-14:35
' o4 1 3
(weblopu &
tapunun nisayolol
Kayd Olugturan: ' Ozellestirme idaresi Bagkanhigi )
Tapu Kaydi (Hepsi)
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 146/3
Tasinmaz Kimlik No: 104910520 AT Yiizdlgtim(m?2): 3958.29
il/ilge: SIVAS/MERKEZ Bagimsiz Bolum Nitelik:
Kurum Adr: Sivas Bagimsiz BSlim Briit
Mahalle/Koy Adi: BUDAKLI Kéyii YiizOlgmd:
Mevkii: Koyodnii Bagimsiz Bolim Net
Cilt/S » fa No: 3/208 2O
LRI _ Blok/Kat/Giris/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Tarla
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/i Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin
Yevmiye Sebehi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: 4046 Sayili Ozellestirme Uygulamalari Hakkinda kanun (SN:8289254) | Sivas - 03-05-2019
Hiikiimlerine Tabidir. } Tarih: - Sayr: -( Sablon: Diger) OZELLESTIRME 09:18 - 11745
IDARESI
BASKANLIGI
VKN:1460037187
1/3
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik EIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
SLETMES| GENEL MUDURLUG 2115003 ikl
VKN:8790009701 3582 Ehaean-
£3.02.2010-
1129
u = bk
D “"" li&i ’7’2_1'\’7_')1'\11’\
03-02-2010- 1932
H29
475373993 (SN:47) MALIYE HAZINESI & 11 3958.29 3958.29 3402 S.Y.nin =
VKN:6110312806 22/A Md.
Geregince
Yenilemenin
Tescili
04-03-2019
5372
Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 0JXoeXqxasX kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
2/3
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ORMAN ALANLARI

[ 7 1 ormanatani
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