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1. TAġINMAZ HAKKINDA BĠLGĠLER 

1.1 TAġINMAZIN ADRESĠ ve ULAġIMI 

1.2 TAġINMAZIN TAPU KAYITLARINA ĠLĠġKĠN BĠLGĠLER 

 

Konu taşınmaz; Denizli İli, Honaz İlçesi, Kaklık Mahallesi, 57 Ada, 4 Parsel olan, 362,00 m² alanlı, tapuda 

“Arsa” nitelikli taşınmazdır. 

Konu taşınmaz Denizli-Afyon Yolu (D-320) ve Denizli-Uşak Yolu (D-595) karayollarına çok kısa 

mesafede bulunmakta olup taşınmaza ulaşım iki ana arter üzerinden de rahatlıkla sağlanabilir. Denizli-

Afyon Yolu üzerinden Denizli-Uşak Yoluna bağlanılarak ~210 metre devam edilir, sağ kolda konumlu 

sokağa girilir. Sokak üzerinde ~50 metre ilerlenerek ilk sola dönülür. ~120 metre düz devam edilerek sağ 

kolda konumlu ikinci çıkıştan sağa girilir. Bu sokak üzerinde ~80 metre ilerlendiğinde, taşınmaz sol kolda 

dördüncü sırada konumlu parseldir. 

Ġli Denizli Parsel Alanı (m²) 362,00 

Ġlçesi Honaz Pafta No - 

Bucağı - Ada / Parsel No 57/4 

Köyü - TaĢınmaz ID 71871761 

Mahallesi Kaklık Mah. Arsa Payı - 

Cilt/Sayfa No 28/2662 Kat / Blok No - / - 

Mevkii Köyiçi Bağımsız Bl. No - 

Ana TaĢınmaz 

Nitelik 
Arsa Tapu Türü Ana Taşınmaz 

TaĢınmaz 

Nitelik 
- Yevmiye No 5682 

Tapu Tarihi 13.06.2023 
Hisseli ise hisse 

oranları 
1/1 

Hisseli Olup 

Olmadığı 
Hisseli Tam 

Malikleri SÜMER HOLDİNG ANONİM ŞİRKETİ 

Takyidatlar 
Webtapu sisteminden 21/09/2026 tarih, 10:41 saatinde alınan tapu kayıt örneğine göre, 

konu taşınmazın üzerinde herhangi bir takyidat bilgisinin bulunmadığı görülmüştür. 
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1.3 TAġINMAZIN BULUNDUĞU BÖLGENĠN ANALĠZĠ VE TANITIMI 

 

GAYRĠMENKULÜN KONUMU  Şehir İçi  Şehir Dışı  Kırsal 

BÖLGEDEKĠ YAPILAġMA ORANI 
 %25 in Altında 

 %25 - %75 

Arası 
 %75 ten Fazla 

BÖLGENĠN GELĠġĠMĠ  Yavaş Sabit  Hızlı 

BÖLGEYE ERĠġĠM ĠMKÂNI  Kötü  Orta  İyi 

BÖLGEDE AYNI NĠTELĠKLĠ 

GAYRĠMENKULLERE ARZ/TALEP 
 Arz Az  Dengeli  Arz Fazla 

AYNI NĠTELĠKLĠ 

GAYRĠMENKULLERĠN KULLANIM 

DURUMU 

 Boş 
 Kiracı 

Ağırlıklı 

 Mal Sahibi 

Ağırlıklı 

Konu taşınmaz; Denizli İli, Honaz İlçesi, Kaklık Mahallesi, 57 Ada, 4 Parsel olan, 362,00 m² alanlı, tapuda 

“Arsa” nitelikli taşınmazdır. 

Denizli ili, Honaz ilçesi, Kaklık Mahallesi, Pamukkale havzasının doğu uzantısında, Denizli kent merkezinin 

yaklaşık 30 km doğusunda yer almaktadır. Bölge, Denizli-Denizli Sanayi-Afyonkarahisar bağlantısını 

sağlayan D320 Karayolu üzerinde konumlanmış olup lojistik ve ulaşım açısından oldukça stratejik bir 

noktadır. Mahallenin ulaşım ağı, ana karayolu bağlantısının yanı sıra demiryolu hattı (Denizli-Afyon hattı) ve 

çevredeki sanayi ve maden ocaklarına erişim sağlayan tali yollarla tamamlanmaktadır. 

Sosyo-ekonomik ve fiziki yapı açısından Kaklık Mahallesi, tarım, sanayi ve madencilik odaklı bir gelişim 

göstermektedir. Yerleşim dokusu çoğunlukla 1-3 katlı müstakil konutlar ve ticari nitelikli yapılardan 

oluşmakla birlikte, mahalle sınırları içinde ve yakın çevresinde yoğun olarak traverten/mermer ocakları, 

maden işleme tesisleri ve endüstriyel depolar yer almaktadır. Bölgede elektrik, su, telekomünikasyon gibi 

temel altyapı hizmetleri tamamlanmış durumdadır. 
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Gayrimenkul pazarı bakımından Kaklık Mahallesi, özellikle madencilik, lojistik ve tarımsal faaliyetlere dayalı 

özel bir talep yapısına sahiptir. Bölgedeki gayrimenkul değerlerini ve pazar hareketliliğini belirleyen temel 

etkenler; taşınmazın D320 Karayolu'na olan cephesi, imar durumu (konut, ticari, sanayi/depolama veya tarım 

arazisi niteliği) ve topoğrafik yapısıdır. Ayrıca bölgenin turizm odaklı bir diğer önemli değeri olan Kaklık 

Mağarası ("Yeraltındaki Pamukkale") ve çevresindeki doğal oluşumlar, mahalledeki yakın çevre ticari ve 

turistik potansiyeli destekleyen başlıca unsurlar arasındadır. 

2. TAġINMAZIN ĠMAR DURUMU 

2.1 TAġINMAZIN 1/5.000 ÖLÇEKLĠ NAZIM ĠMAR PLANI 

2.2. TAġINMAZIN 1/1.000 ÖLÇEKLĠ UYGULAMA ĠMAR PLANI 

 

Honaz İmar ve Şehircilik Müdürlüğü’nden alınan şifahi bilgilere göre konu taşınmaz; 1/5000 ölçekli 

Nazım İmar Planı kapsamında “Gelişme Konut Alanı” içerisinde bulunmaktadır. 

Honaz İmar ve Şehircilik Müdürlüğü’nden alınan bilgilere göre konu taşınmaz; 1/1000 ölçekli Uygulama İmar 

Planı kapsamında “Gelişme Konut Alanı” içerisinde bulunmaktadır. 

 

Plan Ölçeği 1/1.000 Lejant Gelişme Konut Alanı 

Plan Tarihi / Adı Uygulama İmar Planı 

ĠnĢaat Nizamı Ayrık Yükseklik 3 Kat 

TAKS 0,30 KAKS 0,90 Emsal 0,90 

Çekme Mesafesi (Ön)  5 Çekme Mesafesi (Yan) 3 Çekme Mesafesi (Arka) 3 

Terk Var mı? Hayır Terk Sonrası Alan 362,00 m
2 

Tevhid ġartı Var mı? Hayır KamulaĢtırma Var mı? Hayır 

Mücavir Alan Ġçerisinde mi? Evet Çap Belgesine Uygun mu? Evet 

TaĢınmazın Ġsabet Ettiği Özel Ġmar ġartları Mevcut mu? Hayır 

Konu taşınmaz 1/1.000 ölçekli Uygulama İmar Planı kapsamında “Gelişme Konut Alanı” içerisinde 

kalmaktadır. Taşınmazın yapılaşma koşulları; Ayrık Nizam, Kat Adedi: 3 Kat, TAKS: 0.30, Emsal (KAKS): 
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3. TAġINMAZIN YASAL DURUMU 

- Honaz Belediyesinde taşınmaza ait herhangi bir ruhsat, iskân, mimari proje vb. resmi evrak 

bulunmamaktadır. 

- Konu taşınmazla ilgili olarak herhangi bir cezai tutanak, encümen kararı veya yıkım kararı bulunmadığı ilgili 

belediyesinden şifahi bilgi ile öğrenilmiştir. 

Gayrimenkul Konum olarak projesine 

uygun mu? 
Evet 

Gayrimenkul Alan olarak projesine 

uygun mu? 
- 

Riskli Yapı mı? Hayır 
Dosyasında Dava, Tutanak vb. var 

mı? 
Hayır 

Ana TaĢınmaz Üzerinde Yıkım Kararı 

var mı? 
Hayır 

Konu TaĢınmaz Üzerinde Yıkım 

Kararı var mı? 
Hayır 

Ġçi Görüldü mü? - Fiilen Kullanılıyor mu? Hayır 

Yerinde Ölçüm Yapıldı mı? - Eklenti, Depo var mı? - 

Kira SözleĢmesi var mı? Hayır Kira SözleĢmesi BitiĢ Tarihi - 

Enerji Kimlik Belgesi Sınıfı / No Bulunmamaktadır. 

4. TAġINMAZIN ÖZELLĠKLERĠ 

4.1. TAġINMAZIN KULLANICI DURUMU VE BÖLGENĠN DEPREM DERECESĠ 

TAġINMAZIN KULLANICI DURUMU 

MAL SAHĠBĠ BOġ ĠġGAL KĠRACI 

  X     

Taşınmaz halihazırda boş arazidir. 

TAġINMAZIN DEPREM DERECESĠ 

1. DERECE 2. DERECE 3. DERECE 4. DERECE 5. DERECE 

X       

Konu taşınmaz; 1. Derece Deprem Bölgesindedir. 

4.2. TAġINMAZIN TOPOĞRAFĠK VE GEOMETRĠK ÖZELLĠKLERĠ 

 

 

 

 

 

 

0.90, Çekme Mesafeleri: Önden 5, diğer cephelerden 3’er metre olarak belirlenmiştir. 

Plan Notları kapsamında; Gelişme Konut Alanlarında; bu planın onama tarihinden önce, yapı ruhsatı veya 

son bir yıl içinde imar durum belgesi almış, çekme mesafeleri içinde kalan yapılar mevcut ise bu yapılara 

çekme mesafelerine ve yapılaşma şartlarına bakılmaksızın bir defaya mahsus iskan ruhsatı verilebilir. Her 

türlü yeni ve ilave yapılarda imar planında belirtilen yapılaşma şartlarına ve çekme mesafelerine uyulacaktır. 

Taşınmaz topoğrafik açıdan engebeli bir zemine sahip olup geometrik olarak ise dörtgenimsi bir şekle sahiptir. 

Taşınmaz parselin zemininde kütlevi bir kaya çıkıntısı / mostra bulunduğu görülmektedir. Taşınmazın 

sınırlarını belirler nitelikte duvar, çit, tel örgü vb. herhangi bir fiziki unsur mevcut değildir. Parselin güneyinde 

bulunan kadastral yola ~17,70 metre, kuzeyinde bulunan kadastral yola ~15,00 metre, doğusunda bulunan 57 

Ada 5 Parsele ~21,40 metre ve batısında bulunan 57 Ada 3 Parsele ~22,30 metre cepheleri bulunmaktadır. 
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4.3 TAġINMAZIN ÜZERĠNDE YER ALAN YAPILAR 

 

5.EKLER 

 

Bölgedeki Yapı 

Cinsi 
Betonarme Karkas Kargir Yığma Ahşap Çelik  Diğer 

Bölge Yapı Nizamı  Ayrık Bitişik                   Blok  İkiz 

Bölge Altyapısı 

Şehir Suyu 

Kanalizasyon 

Hidrofor 

Elektrik 

Jeneratör 

Güvenlik 

Doğalgaz 

Kombi 

Klima 

Asansör  

Yangın Merdiveni 

Otopark 

Gayrimenkulün YaĢı - Binanın Kat Adedi  - 

Binanın Kat Dağılımı - 

ĠnĢa Sırasında Kullanılan 

Malzeme ve ĠĢçilik Kalitesi 
Lüks İyi Orta Kötü 

Yapı Sınıfı - 
Yasal Alanı -

 

Mevcut Alanı - 

Taşınmazın bulunduğu bölgede ağırlıklı olarak betonarme karkas ve kargir yığma cinsi yapılaşmanın mevcut 

olduğu görülmektedir. Taşınmazın bulunduğu bölgede elektrik, su ve doğalgaz hizmetleri bulunmaktadır. 

EKLER TABLOSU 

EK 

NO 
İLGİLİ KURUM EVRAK ADI TEMİN DURUMU AÇIKLAMA 

1 
Tapu ve Kadastro  
Genel Müdürlüğü 

Tapu Kaydı Var ☒ Yok ☐ İdareden temin edilmiştir. 

2 Honaz Belediyesi İmar Durumu Var ☒ Yok ☐ Honaz Belediyesi'nden temin edilmiştir. 

3 Honaz Belediyesi Ruhsat/İskan Var ☐ Yok ☒ Bulunmamaktadır. 

4 Diğer Ekler Saha Fotoğrafı Var ☒ Yok ☐ Mahallinde tespit edilmiştir. 
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