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1. TAġINMAZ HAKKINDA BĠLGĠLER 

1.1 TAġINMAZIN ADRESĠ ve ULAġIMI 

1.2 TAġINMAZIN TAPU KAYITLARINA ĠLĠġKĠN BĠLGĠLER 

 

Konu taşınmaz, Nevşehir İli, Avanos İlçesi, Kalaba Mahallesi, 0 Ada, 375 Parsel üzerinde bulunan, 8/244 

arsa paylı 1. Kat 14 Bağımsız Bölüm No’lu, tapuda “BÜRO” nitelikli taşınmazdır. 

Konu taĢınmaz mevcut durumda mahallinde Kalaba Beldesi’ne bağlı Hürriyet Mahallesi sınırları 

içerisinde bulunmaktadır. Konu taşınmaza ulaşım Avanos İlçe Merkezi’nden Avanos Yolu üzerinden 

sağlanabilmektedir. Taşınmaza ulaşmak için Avanos Yolu üzerinde Kuzeydoğu yönünde ~34 kilometre 

devam edilerek Kayseri - Kırşehir Yolu’na bağlanmak için sola dönülür. Kayseri - Kırşehir Yolu üzerinde 

~1,48 kilometre ilerlendikten sonra U dönülür ve ~350 metre ilerlenir. Konu büro nitelikli taşınmaz, Çeşme 

Sokak girişinin köşesinde sağ kolda konumlu parsel üzerinde konumlu olan 153 dış kapı numaralı binada 

konumludur. 

Ġli Nevşehir Parsel Alanı (m²) 480,00 m² 

Ġlçesi Avanos Pafta No - 

Bucağı - Ada/ Parsel No 0 / 375 

Köyü - TaĢınmaz ID 59894533 

Mahallesi Kalaba Arsa Payı 8 / 244 

Cilt/Sayfa No 1/42 Kat / Blok No 1 / - 

Mevkii Köyiçi Bağımsız Bl. No 14 

Ana TaĢınmaz 

Nitelik 

Bir Bodrum Bir Zemin İki 

Normal Katlı Bir Fırın Ve Bes 

Dükan Onsekiz Nolu Kargir 

Apartman Ve Bahçesi 

Tapu Türü Kat Mülkiyeti 

TaĢınmaz 

Nitelik 
Büro Yevmiye No 4055 

Tapu Tarihi 26.04.2023 
Hisseli ise hisse 

oranları 
1/1 

Hisseli Olup 

Olmadığı 
Hisseli Tam 

Malikleri Sümer Holding Anonim Şirketi 

Takyidatlar 

Webtapu sisteminden 21/09/2026 tarih, 10:54 saatinde alınan tapu kayıt örneğine göre, 

taşınmazın üzerinde yer alan takdiyatlar aşağıda belirtilmiştir. Takbis belgesi rapor ekinde 

sunulmuştur. 

 

Beyanlar Hanesinde; 

-YÖNETİM PLANI - (İşleme ait tarih ve yevmiye bilgisi bulunmamaktadır.), 

-3402 Sayılı Kanunun 22. maddesinin 2. fıkrasının (a) bendi uygulamasına tabidir. ( 

Şablon: 3402 Sayılı Kadastro Kanunun 22. Md. Fıkrasının (a) Bendi Gereği Belirtme.)  - 

(01.06.2026 tarih, 5330 yevmiye) 
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1.3 TAġINMAZIN BULUNDUĞU BÖLGENĠN ANALĠZĠ VE TANITIMI 

 

GAYRĠMENKULÜN KONUMU  Şehir İçi  Şehir Dışı  Kırsal 

BÖLGEDEKĠ YAPILAġMA ORANI 
 %25 in Altında 

 %25 - %75 

Arası 
 %75 ten Fazla 

BÖLGENĠN GELĠġĠMĠ  Yavaş Sabit  Hızlı 

BÖLGEYE ERĠġĠM ĠMKÂNI  Kötü  Orta  İyi 

BÖLGEDE AYNI NĠTELĠKLĠ 

GAYRĠMENKULLERE ARZ/TALEP 
 Arz Az  Dengeli  Arz Fazla 

AYNI NĠTELĠKLĠ 

GAYRĠMENKULLERĠN KULLANIM 

DURUMU 

 Boş 
 Kiracı 

Ağırlıklı 

 Mal Sahibi 

Ağırlıklı 

Konu taşınmaz, Nevşehir İli, Avanos İlçesi, Kalaba Mahallesi, 0 Ada, 375 Parsel üzerinde bulunan, 8/244 arsa 

paylı 1. Kat 14 Bağımsız Bölüm No’lu, tapuda “BÜRO” nitelikli taşınmazdır. 

Nevşehir ili, Avanos ilçesi, Kalaba Bölgesi, Nevşehir kent merkezinin yaklaşık 45 km kuzeydoğusunda, 

Avanos ilçe merkezinin ise yaklaşık 30 km kuzeyinde yer almaktadır. Bölge, İç Anadolu’yu Karadeniz ve 

Doğu Anadolu’ya bağlayan ulaşım koridorlarından biri olan Kayseri-Kırşehir (D300/D200) Karayolu aksı 

üzerinde konumlanmıştır. Bu karayolu bağlantısı sayesinde Kayseri (yaklaşık 60 km) ve Nevşehir yönüne 

ulaşım kesintisizdir. Elektrik, su, kanalizasyon, doğalgaz ve telekomünikasyon dâhil kentsel teknik altyapı 

hizmetleri mevcuttur. 

Bölge, Kapadokya bölgesinin çeperinde yer almakla birlikte sosyo-ekonomik açıdan ağırlıklı olarak tarım, 

hayvancılık, karayolu hizmet tesisleri ve küçük ölçekli ticarete dayalı bir yapı sergilemektedir. Yapılaşma 

karakteri çoğunlukla 1 ila 3 katlı müstakil konutlar, bahçeli evler, yol boyu ticari birimler (akaryakıt 

istasyonları, dinlenme tesisleri, dükkanlar) ve tarımsal depolama yapılarından oluşmaktadır. Yerleşke 

bünyesinde temel eğitim kurumları, sağlık ocağı ve günlük ihtiyaçlara yanıt veren ticari birimler yer 

almaktadır. 
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2. TAġINMAZIN ĠMAR DURUMU 

2.1 TAġINMAZIN 1/5.000 ÖLÇEKLĠ NAZIM ĠMAR PLANI 

2.2. TAġINMAZIN 1/1.000 ÖLÇEKLĠ UYGULAMA ĠMAR PLANI 

Kalaba İmar Müdürlüğü’nden alınan bilgilere göre; konu “Büro” nitelikli taşınmazın üzerinde bulunduğu 

parsel, 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı kapsamında “Ticaret Alanı” içerisinde bulunmaktadır. 

 

Kalaba İmar Müdürlüğü’nden alınan bilgilere göre; konu “Büro” nitelikli taşınmazın üzerinde bulunduğu 

parsel, 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı kapsamında “Ticaret Alanı” içerisinde bulunmaktadır. 

 
Plan Ölçeği 1/1.000 Lejant Ticaret Alanı 

Plan Tarihi / Adı Uygulama İmar Planı 

ĠnĢaat Nizamı - Yükseklik - 

TAKS - KAKS - Emsal - 

Çekme Mesafesi (Ön)  - Çekme Mesafesi (Yan) - Çekme Mesafesi (Arka) - 

Terk Var mı? Evet Terk Sonrası Alan -
 

Tevhid ġartı Var mı? Hayır KamulaĢtırma Var mı? Hayır 

Mücavir Alan Ġçerisinde mi? Evet Çap Belgesine Uygun mu? Hayır 

TaĢınmazın Ġsabet Ettiği Özel Ġmar ġartları Mevcut mu? Hayır 
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3. TAġINMAZIN YASAL DURUMU 

- İlgili İmar Müdürlüğü’nden konu taşınmazın içinde bulunduğu ana taşınmaza ait 13.11.1984 tasdik tarihli 

mimari proje bulunduğu bilgisi edinilmiş olup konu belge ilgili kurumda bulunamamıştır. 

- İlgili İmar Müdürlüğü’nden konu taşınmazın içinde bulunduğu ana taşınmaza ait 09.02.1987 tasdik tarihli ve 

182 numaralı Yapı Ruhsatı bulunduğu bilgisi edinilmiş olup konu belge ilgili kurumda bulunamamıştır. 

- İlgili İmar Müdürlüğü’nden konu taşınmazın içinde bulunduğu ana taşınmaza ait bila tasdik tarihli ve bila 

belge numaralı Yapı Kullanma İzin Belgesi bulunduğu bilgisi edinilmiş olup konu belge ilgili kurumda 

bulunamamıştır. 

- Konu taşınmazla ilgili olarak dosyasında herhangi bir cezai tutanak, encümen kararı veya yıkım kararı 

bulunmadığı ilgili belediyesinden şifahen öğrenilmiştir. 

Gayrimenkul Konum olarak projesine 

uygun mu? 
Evet 

Gayrimenkul Alan olarak projesine 

uygun mu? 
- 

Riskli Yapı mı? Hayır 
Dosyasında Dava, Tutanak vb. var 

mı? 
Hayır 

Ana TaĢınmaz Üzerinde Yıkım Kararı 

var mı? 
Hayır 

Konu TaĢınmaz Üzerinde Yıkım 

Kararı var mı? 
Hayır 

Ġçi Görüldü mü? Evet Fiilen Kullanılıyor mu? Hayır 

Yerinde Ölçüm Yapıldı mı? Evet Eklenti, Depo var mı? Hayır 

Kira SözleĢmesi var mı? Hayır Kira SözleĢmesi BitiĢ Tarihi - 

Enerji Kimlik Belgesi Sınıfı / No Bulunmamaktadır. 

4. TAġINMAZIN ÖZELLĠKLERĠ 

4.1. TAġINMAZIN KULLANICI DURUMU VE BÖLGENĠN DEPREM DERECESĠ 

TAġINMAZIN KULLANICI DURUMU 

MAL SAHĠBĠ BOġ ĠġGAL KĠRACI 

  X     

Konu taşınmaz; hâlihazırda boş büro olup kullanılmamaktadır. 

TAġINMAZIN DEPREM DERECESĠ 

1. DERECE 2. DERECE 3. DERECE 4. DERECE 5. DERECE 

   X    

Konu taşınmaz; 3. Derece Deprem Bölgesindedir. 

4.2. TAġINMAZIN TOPOĞRAFĠK VE GEOMETRĠK ÖZELLĠKLERĠ 

“Büro” nitelikli taşınmazın üzerinde bulunduğu parsel; ilgili İmar Müdürlüğü’nden alınan bilgilere göre 

“Ticaret Alanı” lejantlı olup Kat Adedi: 4 Kat (12,50 metre) imar koşuluna sahiptir. 

Gerçekleştirilen araştırmalarda; incelenen 1/5000 ve 1/1000 ölçekli İmar Planları ile 0 Ada 375 Parselin 

mevcut durumlarının birbiri ile örtüşmediği, konu parsel üzerinde parselasyon çalışmalarının mevcut olduğu 

görülmektedir. 

İmar çalışmaları kapsamında; 0 Ada 375 Parselin bir kısmı “Ticaret Alanı” lejantlı olup kalan kısmının terke 

uğradığı görülmektedir. Konu parselin “Ticaret Alanı” lejantlı kısmının ve terk edilen kısmının alan bilgileri 

ilgili kurumdan edinilememiş olup net olarak bilinmemektedir. İlgili terkin Düzenleme Ortaklık Payı (DOP) 

kesintisi kapsamında, 3194 sayılı İmar Kanunu’nun 18. maddesine göre, mevcut parselin maksimum %45’lik 

kısmı olarak uygulanabilir olduğu bilinmektedir. 

Taşınmazın bulunduğu parsel topoğrafik açıdan düz bir zemine sahip olup geometrik olarak ise amorf bir 

şekle sahiptir. Parselin sınırlarını belirler nitelikte duvar, çit, tel örgü vb. herhangi bir fiziki unsur mevcut 

değildir. Konu parsel; Mustafa Kemal Atatürk Caddesi’ne ~21,50 metre ve doğusunda bulunan Çeşme 

Sokak’a ~45,00 metre cepheli olup diğer sınırlarından komşu parsellere cephelidir. 
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4.3 TAġINMAZIN ÜZERĠNDE YER ALAN YAPILAR 

 

5.EKLER 

 

Bölgedeki Yapı 

Cinsi 
Betonarme Karkas Kargir Yığma Ahşap Çelik  Diğer 

Bölge Yapı Nizamı  Ayrık Bitişik                   Blok  İkiz 

Bölge Altyapısı 

Şehir Suyu 

Kanalizasyon 

Hidrofor 

Elektrik 

Jeneratör 

Güvenlik 

Doğalgaz 

Kombi 

Klima 

Asansör  

Yangın Merdiveni 

Otopark 

Gayrimenkulün YaĢı 39 Binanın Kat Adedi  4 

Binanın Kat Dağılımı Bodrum Kat + Zemin Kat + 2 Normal Kat 

ĠnĢa Sırasında Kullanılan 

Malzeme ve ĠĢçilik Kalitesi 
Lüks İyi Orta Kötü 

Yapı Sınıfı 3/A 
Yasal Alanı 21,00 m²

 

Mevcut Alanı 21,00 m² 

Konu taşınmazın konumlu olduğu bölgedeki yapılaşma ağırlıklı olarak betonarme karkas ve kargir yığma 

şeklindedir. Hizmet alanı ve mücavir alan içinde kalan bölgede elektrik, su ve telekom hizmetleri, taşınmazın 

bulunduğu bölgede mevcuttur. Bölgede doğalgaz özelinde altyapı çalışmaları sürmektedir. Kalaba genelinde 

doğalgaz dağıtım hattı altyapı temel atma törenleri gerçekleşmiş ve boru hatlarının döşenmesine başlanmıştır. 

Şebeke ve altyapı kurulum çalışmaları devam etmektedir. Belde genelinde parsel ve sokak bazlı hat 

döşemeleri aşamalı olarak tamamlandıkça binalara gaz verme süreci başlamaktadır. Taşınmaz özelinde 

bağlantı durumu için dağıtıcı firma üzerinden süreç ile ilgili kesin bilgi sağlanabilir. 

Konu bağımsız bölümün içinde bulunduğu ana taşınmaz; 0 Ada 375 Parsel üzerinde, 3/A sınıfında, betonarme 

karkas cinsinde ve bodrum + zemin + 2 normal katlı olmak üzere 4 katlı olarak inşa edilmiştir. TKGM 

Portalından edinilen bilgilere göre; konu ana taşınmazın zemin katında; 1 adet fırın ve 5 adet dükkan, 1. ve 2. 

normal katlarında; 9’ar adet büro olmak üzere binada toplamda 24 adet bağımsız bölüm bulunmaktadır. 

Mahallinde gerçekleştirilen incelemelere göre; ana taşınmazın dış cephesi sıva üzeri dış cephe boyalı olup, 

bakımsız durumdadır. Binada bulunan giriş, koridor ve merdiven basamakları mozaik dökme beton olup, 

merdivenlerde demir doğrama korkuluk mevcuttur. Binanın koridor ve ortak alan duvarları silikon bazlı iç 

cephe boyalı olup, binanın bakımsız durumda olduğu görülmektedir. 

Rapora konu 14 bağımsız bölüm numaralı büro, ana taşınmazın 1. normal katında konumlu olup, Mustafa 

Kemal Atatürk Caddesi’ne cephelidir. Mahallinde gerçekleştirilen incelemelere göre konu taşınmaz; 21,00 m² 

alanlı olup 1 büro ve 1 balkon hacimlerinden oluşmaktadır. Taşınmazın girişinde demir doğrama kapı 

mevcuttur. Taşınmazın zemini mozaik dökme beton olup, duvarları silikon bazlı iç cephe boyalıdır. 

Taşınmazda bulunan balkon kapısı demir doğrama camlı kapı olup, balkon zemini mozaik dökme betondur. 

Balkonda demir doğrama korkulukların mevcut olduğu görülmektedir. Taşınmazda bulunan pencereler demir 

doğramadır. Taşınmaz genel olarak bakımsız durumdadır. 

EKLER TABLOSU 

EK 

NO 
İLGİLİ KURUM EVRAK ADI TEMİN DURUMU AÇIKLAMA 

1 
Tapu ve Kadastro  
Genel Müdürlüğü 

Tapu Kaydı Var ☒ Yok ☐ İdareden temin edilmiştir. 

2 Kalaba Belediyesi İmar Durumu Var ☒ Yok ☐ Kalaba Belediyesi’nden temin edilmiştir. 

3 Kalaba Belediyesi Ruhsat/İskan Var ☐ Yok ☒ Bulunmamaktadır. 

4 Diğer Ekler Saha Fotoğrafı Var ☒ Yok ☐ Mahallinde tespit edilmiştir. 
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