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1. TASINMAZ HAKKINDA BILGILER
1.1 TASINMAZIN ADRESI ve ULASIMI

Konu tasinmaz, Nevsehir Ili, Avanos Ilcesi, Kalaba Mahallesi, 0 Ada, 375 Parsel iizerinde bulunan, 8/244
arsa payl 1. Kat 14 Bagimsiz Béliim No’lu, tapuda “BURO” nitelikli tasinmazdir.
Konu _tasinmaz mevcut durumda mahallinde Kalaba Beldesi’ne bagh Hiirrivet Mahallesi simirlari

konumludur.

icerisinde bulunmaktadir. Konu tasinmaza ulasim Avanos Ilge Merkezi’nden Avanos Yolu iizerinden
saglanabilmektedir. Taginmaza ulagmak i¢in Avanos Yolu iizerinde Kuzeydogu yoniinde ~34 kilometre
devam edilerek Kayseri - Kirsehir Yolu’na baglanmak igin sola doniiliir. Kayseri - Kirsehir Yolu iizerinde
~1,48 kilometre ilerlendikten sonra U doniiliir ve ~350 metre ilerlenir. Konu biiro nitelikli tasinmaz, Cesme
Sokak giriginin kosesinde sag kolda konumlu parsel {izerinde konumlu olan 153 dis kap1 numarali binada

1.2 TASINMAZIN TAPU KAYITLARINA iLISKIN BILGILER

il Nevsehir Parsel Alam (m?) 480,00 m?
flcesi Avanos Pafta No -
Bucag - Ada/ Parsel No 0/375
Koyii - Tasinmaz ID 59894533
Mahallesi Kalaba Arsa Payr 81244
Cilt/SayfaNo | 1/42 Kat / Blok No 1/-
MevKkii Koyigi Bagimsiz Bl. No 14
Bir Bodrum Bir Zemin Iki
Ana Tasinmaz | Normal Katlhi Bir Firin Ve Bes o g1 e
Nitelik Diikan Onsekiz Nolu Kargir Tapu Tird Kat Miilkiyeti
Apartman Ve Bahgesi
Tasinmaz .. .
Nitelik Biiro Yevmiye No 4055
Tapu Tarihi | 26.04.2023 Hissell ise hisse 11
oranlari
Hisseli Olup L
Olmadiz1 [ ]Hisseli XTam
Malikleri Stimer Holding Anonim Sirketi
Webtapu sisteminden 21/09/2026 tarih, 10:54 saatinde alinan tapu kayit 6rnegine gore,
taginmazin iizerinde yer alan takdiyatlar asagida belirtilmistir. Takbis belgesi rapor ekinde
sunulmustur.
Takyidatlar Beyanlar Hanesinde;

-YONETIM PLANI - (isleme ait tarih ve yevmiye bilgisi bulunmamaktadir.),
-3402 Sayili Kanunun 22. maddesinin 2. fikrasinin (a) bendi uygulamasina tabidir. (
Sablon: 3402 Sayili Kadastro Kanunun 22. Md. Fikrasinin (a) Bendi Geregi Belirtme.) -

(01.06.2026 tarih, 5330 yevmiye)
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1.3 TASINMAZIN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIZi VE TANITIMI

GAYRIMENKULUN KONUMU [ Sehir Igi [X] Sehir Dist (] Kursal

.. i S
BOLGEDEKI YAPILASMA ORANI 0] %25 in Altinda %3325 %75 19675 ton Fazla
BOLGENIN GELISiMi (] Yavas Sabit ] Hizh
BOLGEYE ERiSIiM iIMKANI 0] Kotii X Orta O lyi
BOLGEDE AYNI NITELIiKLIi )
GAYRIMENKULLERE ARZ/TALEP [ Arz Az [ Dengeli [ Arz Fazla
AYNI NIiTELIiKLI ) .
GAYRIMENKULLERIN KULLANIM | [] Bos EEE‘;I %Mﬁilfahlbl
DURUMU g g

Konu tasinmaz, Nevsehir Ili, Avanos Il¢esi, Kalaba Mahallesi, 0 Ada, 375 Parsel iizerinde bulunan, 8/244 arsa
payli 1. Kat 14 Bagimsiz Béliim No’lu, tapuda “BURO” nitelikli tasginmazdir.

Nevsehir ili, Avanos ilgesi, Kalaba Bolgesi, Nevsehir kent merkezinin yaklasik 45 km kuzeydogusunda,
Avanos ilge merkezinin ise yaklasik 30 km kuzeyinde yer almaktadir. Bélge, i¢ Anadolu’yu Karadeniz ve
Dogu Anadolu’ya baglayan ulasim koridorlarindan biri olan Kayseri-Kirgehir (D300/D200) Karayolu aksi
iizerinde konumlanmistir. Bu karayolu baglantis1 sayesinde Kayseri (yaklasik 60 km) ve Nevsehir yoniine
ulagim kesintisizdir. Elektrik, su, kanalizasyon, dogalgaz ve telekomiinikasyon dahil kentsel teknik altyapi
hizmetleri mevcuttur.

Bolge, Kapadokya bolgesinin ¢eperinde yer almakla birlikte sosyo-ekonomik agidan agirlikli olarak tarim,
hayvancilik, karayolu hizmet tesisleri ve kiigiik 6lgekli ticarete dayali bir yapi sergilemektedir. Yapilagsma
karakteri cogunlukla 1 ila 3 katli miistakil konutlar, bahgeli evler, yol boyu ticari birimler (akaryakit
istasyonlari, dinlenme tesisleri, diikkanlar) ve tarimsal depolama yapilarindan olusmaktadir. Yerleske
blinyesinde temel egitim kurumlari, saglik ocagi ve giinliik ihtiyaglara yanit veren ticari birimler yer
almaktadir.
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2. TASINMAZIN IMAR DURUMU
2.1 TASINMAZIN 1/5.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Kalaba Imar Miidiirliigii’nden alinan bilgilere gore; konu “Biiro” nitelikli tasinmazin iizerinde bulundugu
parsel, 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam kapsaminda “Ticaret Alan1” igerisinde bulunmaktadir.

'E,f"ﬂ.?

2.2. TASINMAZIN 1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

Kalaba Imar Mudiirligi’nden alman bilgilere gore; konu “Biiro” nitelikli tasinmazin tzerinde bulundugu
parsel, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani kapsaminda “Ticaret Alan1” igerisinde bulunmaktadir.

Plan Olgegi 1/1.000 | Lejant | Ticaret Alam

Plan Tarihi / Ad Uygulama Imar Plan

ingaat Nizanm - Yiikseklik || -

TAKS | - KAKS - | Emsal | -

Cekme Mesafesi (On) | - | Cekme Mesafesi (Yan) | - | Cekme Mesafesi (Arka) | -
Terk Var m1? Evet Terk Sonrasi Alan -

Tevhid Sarti Var m1? Hayir Kamulastirma Var m? Hayir

Miicavir Alan Icerisinde mi? Evet || Cap Belgesine Uygun mu? Hayir

Tasinmazn Isabet Ettigi Ozel imar Sartlari Mevcut mu? Hayir
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“Biiro” nitelikli tasinmazin iizerinde bulundugu parsel; ilgili imar Miidiirliigii'nden alman bilgilere gére
“Ticaret Alan1” lejanth olup Kat Adedi: 4 Kat (12,50 metre) imar kosuluna sahiptir.

Gergeklestirilen arastirmalarda; incelenen 1/5000 ve 1/1000 Slgekli imar Planlar ile 0 Ada 375 Parselin
mevcut durumlarinin birbiri ile ortiismedigi, konu parsel ilizerinde parselasyon calismalarinin mevcut oldugu
gorlilmektedir.

Imar calismalar1 kapsaminda; 0 Ada 375 Parselin bir kism1 “Ticaret Alan1” lejanth olup kalan kisminin terke
ugradigr goriilmektedir. Konu parselin “Ticaret Alan1” lejanth kisminin ve terk edilen kisminin alan bilgileri
ilgili kurumdan edinilememis olup net olarak bilinmemektedir. Ilgili terkin Diizenleme Ortaklik Pay1 (DOP)
kesintisi kapsaminda, 3194 sayili Imar Kanunu’nun 18. maddesine gére, mevcut parselin maksimum %45’lik
kismi olarak uygulanabilir oldugu bilinmektedir.

3. TASINMAZIN YASAL DURUMU

- {lgili Imar Miidiirliigii'nden konu tasinmazin iginde bulundugu ana taginmaza ait 13.11.1984 tasdik tarihli

mimari proje bulundugu bilgisi edinilmis olup konu belge ilgili kurumda bulunamamastir.

- Tlgili imar Miidiirliigii’nden konu tasinmazin i¢inde bulundugu ana tasinmaza ait 09.02.1987 tasdik tarihli ve
182 numarali Yap1 Ruhsati bulundugu bilgisi edinilmis olup konu belge ilgili kurumda bulunamamustir.

- {lgili Imar Miidiirliigii’nden konu tasinmazin i¢inde bulundugu ana tasinmaza ait bila tasdik tarihli ve bila
belge numarali Yap1 Kullanma Izin Belgesi bulundugu bilgisi edinilmis olup konu belge ilgili kurumda
bulunamamustir.

- Konu taginmazla ilgili olarak dosyasinda herhangi bir cezai tutanak, enciimen karar1 veya yikim karari
bulunmadig: ilgili belediyesinden sifahen dgrenilmistir.

Gayrimenkul Konum olarak projesine Evet Gayrimenkul Alan olarak projesine )
uygun mu? uygun mu?

Riskli Yapi mi? Hayir 2(1);yasmda Dava, Tutanak vb. var Hayir
Ana Tasinmaz Uzerinde Yikim Karar Konu Tasinmaz Uzerinde Yikim

var m1? Hayr Karari var m1? Hayr
I¢i Goriildii mii? Evet Fiilen Kullanihiyor mu? Hayir
Yerinde Ol¢iim Yapildi mi? Evet Eklenti, Depo var mi1? Hayir
Kira Sozlesmesi var mi? Hayir Kira Sozlesmesi Bitis Tarihi -
Enerji Kimlik Belgesi Simifi / No Bulunmamaktadir.

4. TASINMAZIN OZELLIKLERI
4.1. TASINMAZIN KULLANICI DURUMU VE BOLGENIN DEPREM DERECESI

TASINMAZIN KULLANICI DURUMU

MAL SAHIBI BOS ISGAL KiRACI
X
Konu taginmaz; halihazirda bog biiro olup kullanilmamaktadir.
TASINMAZIN DEPREM DERECESI
1. DERECE 2. DERECE 3. DERECE 4. DERECE 5. DERECE

X

Konu tasinmaz; 3. Derece Deprem Bolgesindedir.

4.2. TASINMAZIN TOPOGRAFIiK VE GEOMETRIK OZELLIKLERi

Tasinmazin bulundugu parsel topografik acidan diiz bir zemine sahip olup geometrik olarak ise amorf bir
sekle sahiptir. Parselin smirlarimi belirler nitelikte duvar, ¢it, tel 6rgii vb. herhangi bir fiziki unsur mevcut
degildir. Konu parsel; Mustafa Kemal Atatiirk Caddesi’ne ~21,50 metre ve dogusunda bulunan Cesme
Sokak’a ~45,00 metre cepheli olup diger sinirlarindan komsu parsellere cephelidir.
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4.3 TASINMAZIN UZERINDE YER ALAN YAPILAR

giiirléiedeki Yap XIBetonarme Karkas XKargir Yigma | [_JAhsap [ICelik | []Diger
Bolge Yapi Nizami | [X] Ayrik XBitisik [IBlok [ ikiz
XISehir Suyu XElektrik XDogalgaz | [ JAsansor
Bolge Altyapisi XIKanalizasyon [1Jenerator [ IKombi [JYangin Merdiveni
[ Hidrofor []Giivenlik [ 1Klima [ 1Otopark
Gayrimenkuliin Yas1 | 39 Binanin Kat Adedi 4
Binanin Kat Dagilimi Bodrum Kat + Zemin Kat + 2 Normal Kat
o Srondelomer | Qs O |Ho | Ok
Yapi Simifi 3/IA Yasal Alam 2L
Mevcut Alam 21,00 m*

Konu taginmazin konumlu oldugu bdlgedeki yapilasma agirlikli olarak betonarme karkas ve kargir yigma
seklindedir. Hizmet alani ve miicavir alan i¢cinde kalan bolgede elektrik, su ve telekom hizmetleri, tasinmazin
bulundugu bolgede mevcuttur. Bélgede dogalgaz 6zelinde altyapi ¢alismalari siirmektedir. Kalaba genelinde
dogalgaz dagitim hatt1 altyap: temel atma torenleri gerceklesmis ve boru hatlarinin désenmesine baglanmustir.
Sebeke ve altyapr kurulum calismalari devam etmektedir. Belde genelinde parsel ve sokak bazli hat
dosemeleri asamali olarak tamamlandik¢a binalara gaz verme siireci baslamaktadir. Tagsinmaz Ozelinde
baglant1 durumu i¢in dagitict firma {izerinden siireg ile ilgili kesin bilgi saglanabilir.

Konu bagimsiz boliimiin i¢inde bulundugu ana taginmaz; 0 Ada 375 Parsel tizerinde, 3/A sinifinda, betonarme
karkas cinsinde ve bodrum + zemin + 2 normal kathi olmak iizere 4 katli olarak insa edilmistir. TKGM
Portalindan edinilen bilgilere gore; konu ana taginmazin zemin katinda; 1 adet firin ve 5 adet diikkan, 1. ve 2.
normal katlarinda; 9’ar adet biiro olmak {izere binada toplamda 24 adet bagimsiz boliim bulunmaktadir.
Mahallinde gergeklestirilen incelemelere gore; ana tasinmazin dis cephesi siva iizeri dis cephe boyali olup,
bakimsiz durumdadir. Binada bulunan girig, koridor ve merdiven basamaklart mozaik dokme beton olup,
merdivenlerde demir dograma korkuluk mevcuttur. Binanin koridor ve ortak alan duvarlar silikon bazl i¢
cephe boyali olup, binanin bakimsiz durumda oldugu goriilmektedir.

Rapora konu 14 bagimsiz boliim numarali biiro, ana taginmazin 1. normal katinda konumlu olup, Mustafa
Kemal Atatiirk Caddesi’ne cephelidir. Mahallinde gerceklestirilen incelemelere gore konu taginmaz; 21,00 m?
alanli olup 1 biiro ve 1 balkon hacimlerinden olusmaktadir. Tasinmazin girisinde demir dograma kapi
mevcuttur. Taginmazin zemini mozaik dokme beton olup, duvarlart silikon bazli i¢ cephe boyalidir.
Tasinmazda bulunan balkon kapist demir dograma camli kapi olup, balkon zemini mozaik dokme betondur.
Balkonda demir dograma korkuluklarin mevcut oldugu goriilmektedir. Tasinmazda bulunan pencereler demir
dogramadir. Tasinmaz genel olarak bakimsiz durumdadir.

5.EKLER
EKLER TABLOSU
Eg [LGILI KURUM EVRAK ADI TEMIN DURUMU ACIKLAMA
Tapu ve Kadastro : . S
1 Genel Miidiirliigii Tapu Kayd1 Var Yok O Idareden temin edilmistir.
2 Kalaba Belediyesi imar Durumu Var Yok | I Kalaba Belediyesi’nden temin edilmistir.
3 Kalaba Belediyesi Ruhsat/iskan Var || Yok Bulunmamaktadir.
4 Diger Ekler Saha Fotografi Var Yok O Mahallinde tespit edilmistir.
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tweblopu

ropunun kisayols

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - $Bi var)
TAPU KAYIT BILGISI

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGi AMAGLIDIR.

Tarih: 21-9-2026-10:54

Zemin Tipi; KatMulkiyeti Ada/Parsel; 0/375
Taginmaz Kimlik No: 56894533 AT Yizolgim(m?2): 480.00
W/ige: NEVSEHIR/AVANOS Bagimsiz Boldm Nitelik: BURO
Kurum Adr: Avanos Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kay Adi: KALABA YiizOlgUmd:

Bagimsiz Bolim Net
::A‘:‘;:L R ;(ZYZICI YiizOlgtim:

1 -
A Blok/Kat/Girig/BBNo: 1414
Arsa Pay/Payda: 8/244

Kayit Durum: Aktif

Ana Taginmaz Nitelik:

BIR BODRUM BIR ZEMIN iKi NORMAL
KATLI BIR FIRIN VE BES DUKAN
ONSEKIZ NOLU KARGIR APARTMAN

VE BAHGESI
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
$/B/i Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- |  Terkin
Yevmiye Sehebi-
Tarih-
1/2
Yevmiye
Beyan YONETIM PLANI{ $ablon: Yénetim Planinin Belirtiimesi)
Beyan 3402 Sayil Kanunun 22. maddesinin 2, fikrasinin (a) bendi uygulamasina Avanos -
tabidir.{ Sablon: 3402 Sayili Kadastro Kanunun 22. Md. Fikrasinin (a) 01-06-2026 13:20 -
Bendi Geregi Belirtme.) 5330
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
744184932 (SN:8296750) SUMER HOLDING = 11 - Milkiyet ve -
ANONIM SIRKETI VKN:7860016464 Hisse
Oranlannin
Diizeltiimesi
26-04-2023
4055

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlar ile agagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden)

kodunu Online islemler

2/2
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¢) Bitisik Nizamh yapi adalarinda, binalarin dogal 151k almasinin ve ada ortasi havalandirma
hattinin siirekliliginin saglanmast, binalarda komsu parsele bitisik kér cephe olusturulmamas:
amaciyla. ilgili yonetmelik ve plan hiikiimlerinde belirtilen yan bahge vapi vaklasma
mesafesine gore uygulama yapilacakur. Bina genisliginin kat viiksekligine gore belirlenmis
asgari 6lgiiniin aluna diigmesi durumunda. yan bahge vapr yaklagma mesafesi 2.00 metreye
kadar diisiiriilebilir.

h) Ayrik nizam tamimli yapi adalarinda, parka komsu yan parsellerde yapi yaklagma mesafesi
3.00 metre olarak uygulanr.

(.22. Kamusal Alanlarda Yapi ve Tesislere [ligkin Hikiimler:

Belediye tasarrufu alundaki yol. meydan, otopark, park. yaya balgesi. kaldirim gibi verler ile
bunlar tizerindeki kamu hizmetlerinin yiiriitilebilmesi igin, TSE standartlarina ve ilgili
mevzuatina gore;

a) Reklam ve bilgilendirme levha ile pano diizenlemeleri.

b) Topluma agik yerlerde ihtiyaglarin kargilanmasi amaciyla: biife, Belediye ve istiraklerine
ait satig ve tanitim amagli yapilar. muhtarlik binasi. taksi duragi. giiv enlik kuliibesi,
durak/akilli durak. bilet satis iiniteleri, bebek bakim iinitesi. ibadet yeri, para gekme makinesi,
telefon kuliibesi, tuvalet, gesme ve benzeri tesisler.

Bunlardan takilir sokiiliir portatif olanlar igin yapi ruhsati gerekip gerekmeyecegi. Karesi
Beledivesince alinacak Enciimen kararinda ayrica belirtilecektir. Her tiirlii altyapinin yapimi
ve kullanimi ile bakim ve onarimi sirasinda yaya sirkiilasyonunun engellenmemesi,
engellilerin erigiminin, can ve mal giivenliginin saglanmasi zorunludur.

D. OZEL HUKUMLER

D.1. Konut Alanlar::

Konut alanlarinda kalsa dahi parsellerin konut binasi yapilincaya kadar agik otopark,
bahge diizenlemesi ve peyzaji yapilarak kullandiriimasina ilgili idaresi yetkilidir.

Yol boyu ticaret olarak belirlenenler de dahil konut alanlarinda kalan parsellerin arag
giris gikigindan kaynaklanan trafik yiikiind azaltmak amaciyla ve ilgili idareden gegit hakki
almak kosuluyla otopark olarak kullanilan bodrum katlarindan plan karari ile kamuya ait yer
alti otoparkina arag giris gikigi verilebilir.

D.2. Ticaret Alanlari:
Bu alanlarda:

a) Is merkezleri, yonetim binalari, banka, finans kurumlari. ofis-biiro. ¢arsi, ¢ok kath
magazalar, otoparklar, aligverig merkezleri, konaklama tesisleri,

b) Sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane. sergi salonu gibi sosyal ve Kiiltiirel tesisler ile
lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler.

¢) Bu alanlarda yanici, parlayici ve patlayici etkisi olan depolar yapilamaz. Cevre
sagligi agisindan tehlike ya da olumsuzluk arz eden. gdriint, giiriilti, hava, Kirliligi olugturan
imalatlar yer alamaz.

11
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Kimiik Ho. Ad Pamel Para

144363554

A Bafimsiz 8siam Kimlik No : 403563

© NEVSEHIR / AVANOS ! KALABA BELDESI, HURRIYET MAHALLESI / MUSTAFA KEMAL ATATURK {Cadde) / 153 - Kamu - Bina Ana Ging

Numara) Bigikers
Posts Ked Numacag) Tipt SheAdi ApartmanBiok Adi O Kapt
i3 Ana Grlp ]

13221

e

ey

- 4
Eagmzz Baium Biglen
L I Kape Kulbanim Amace ™ ourum Tpu No
03913 “" N ve igyen Kama Snnragen - m

- Bilinmoyen ¢ I Kapi No - 14 - Kullanim Amacs - Ofis ve Igyed - Tip : Kar
= WARAVURGF

Kimlik B

Bu hizmet, Cevre,
Sehircilik ve fklim
Degisikligi Bakanli@
Isbirfig) ile e-Deviet Kapesi
altyapisi Qzerinden
sunulmaktadir.

elgesi Sorgulama

01/11/2017 tarihinden sonra binaya duzenlener

© Yeni Sorgu

erjl Kimlik Belges! bulunmamaktadir. Binalara 01/11/2017 tarihinden

once duzenlenen Enerji Kimlik Belgelers, Enerji Kimlik Belgesi numarasiyla sorgulanabilir.

Enerji Kimlik Belgesini Diger Binalar

Sorgulamak Istediginiz Bina

UAVT Bina No veya Enerji
Kimlik Beigesi Numarast
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ANA TASINMAZ

ARAFAT

£ NARKET g@@ JOAF ™ SEREF WARKET

NARNCT | 8

PASTA ve UNLU MAMULLER s B
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